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LEI N° 3.298 DE 06 DE DEZEMBRO DE 2021.

“Dispde sobre Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social e de Interesse Especifico,
Demarcagiio Urbanistica. Legitimagao Fundidaria,
Legitimagdo de Posse, Doagdo, Compra Direta ao
Ocupante, Direito de Laje e institui¢do das Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS e das Zonas
Especiais de Interesse Especifico - ZEIE e da outras
providéncias™

A CAMARA MUNICIPAL DE INHUMAS APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEL

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei estabelece 4s normas especificas de interessc local e aos
procedimentos administrativos para a Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb de
nicleos urbanos: assentamento humano; nicleos urbanos informais e nucleos urbanos
informais consolidados no Municipio de Inhumas. com fundamento nas normas,
diretrizes e principios estabelecidos na Lei Federal n° 5.868/1972; na Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade); na Lein® 12.65 1/2012: na Lei Federal n° 13.465/2017
e no Decreto Presidencial n° 9.310/2018.

Art. 2°. Para efeito de aplicago desta lei. e de acordo com o art. 11, incisos L. 11
¢ 111 da Lei Federal n° 13.465/2017, consideram-se:

I - nacleo urbano: assentamento humano. com uso e caracteristicas urbanas.
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragao minima de parcelamento
prevista na Lei n° 5.868. de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo. ainda que situado em area qualificada ou inscrita cOmo rural;

II - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizagdo;

[l - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificacdes. a localizagdo das vias de
circulacdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem
avaliadas pelo Municipio.

Art. 3°. A Regularizagdo Fundiaria Urbana ¢ constituida de um conjunto de
medidas administrativas, juridicas, urbanisticas, ambientais € sociais que visam
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materializagio do direito a moradia digna, ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade abrangendo habitagdo, recreagao. trabalho ¢ circulagdo: e, da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente natural ou construido, em parcelas de areas
caracterizadas como urbanas definidas, identificadas. classificadas e reconhecidas como
Zonas Especiais de Interesse Social — 7EIS e Zonas Especiais de Interesse Especifico —
ZEIE. por ato do Chefe do Poder Executivo.

Art. 4°. Para efeito de aplicagdo desta Lei denominam-se Zonas Especiais de
Interesse Social, as éareas urbanas delimitadas. identificadas e classificadas com o
proposito de promover a regularizagfio fundiaria urbana das ocupagdes irregulares
consolidadas e passiveis de regularizagdo, localizadas em éreas publicas ou privadas,
abrangendo a Zona Especial de Interesse Social | — ZEIS - 1; a Zona Especial de Interesse
Social 11 — ZEIS —1I; a Zona Especial de Interesse Social 111 - ZEIS - 111, classificadas
como Regularizagdo Fundidria de Interesse Social - REURB-S.

I- Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS - 1 compreende as dreas onde se
encontram assentadas as ocupagdes urbanas com populagio predominantemente de baixa
renda, em 4reas publicas municipais.

11 - Zona Especial de Interesse Social IT — ZEIS- 11 compreende as areas onde se
encontram implantados loteamentos de forma ilegal (irregular ou clandestino),
localizados em éreas privadas, e que integrardo o programa de regularizagdo fundidria
urbana de interesse social.

III - Zona Especial de Interesse Social 111 — ZEIS - Il compreendera glebas
sujeitas & incidéncia de uma politica habitacional que possibilite 0 acesso a moradia a
populacdo de menor poder aquisitivo, permitindo-se a expansao territorial urbana para
atender a demanda habitacional do Municipio.

Art. 5°. As Zonas Especiais de Interesse Social I — ZEIS - I e as Zonas Especiais
de Interesse Social 11 — ZEIS II serdo instituidas. identificadas e delimitadas conforme
Memoriais Descritivos Perimétricos e [evantamentos Topograficos, a serem elaborados
por técnico habilitado e anexados aos respectivos procedimentos administrativos de
regularizagio fundidria urbana as quais ficam sujeitas as regras especificas de
parcelamento, uso € ocupagdo do solo, de edificagdes e de posturas municipais, as normas
da Lei Federal n® 13.465/2017 e do Decreto Presidencial n® 9.310/2018 ¢ as regras
estabelecidas nesta Lei.

Pardgrafo Unico. Fica permitido ao Chefe do Poder Executivo Municipal
instituir, identificar e delimitar, mediante Ato Administrativo proprio, instruido com as
pecas técnicas referidas neste artigo, novas ZEIS - T e ZEIS - 1L

Art. 6°. A Regularizagio Fundidria Urbana abrangera também a modalidade de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico REURB-E em arcas instituidas.
identificadas ou reconhecidas como Zonas Especiais de Interesse Especifico I- ZEIE -1,
compreendendo os nucleos urbanos, os niicleos urbanos informais ¢ o0s nucleos urbano
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informais consolidados, ocupados por populagdo néo identificada como de baixa renda, e
como Zonas Especiais de Interesse Especifico 1I- ZEIE-II, compreendendo as dreas onde
se encontram implantados e consolidados os Polos Industriais e Comerciais,
caracterizados como nucleos urbanos informais. constituidos por unidades imobilidrias
nio residenciais, com fundamento no § 6°. do art. 5° do Decreto Presidencial n®
9.310/2018, visando a regularizagdo fundiaria e o desenvolvimento. o fomento de
negocios, de emprego e de renda.

Art. 7°. As Zonas Especiais de Interesse Especifico I — ZEIE -1 ¢ as Zonas
Especiais de Interesse Especifico 11 — ZEIE II serdo instituidas, identificadas €
delimitadas conforme Memoriais Descritivos Perimétricos e Levantamentos
Topograficos, a serem elaborados por técnico habilitado e anexados aos respectivos
procedimentos administrativos de regularizagdo fundidria urbana as quais ficam sujeitas
as regras especificas de parcelamento, uso € ocupagio do solo, de edificagdes e de
posturas municipais, as normas da Lei Federal n°® 13.465/2017 ¢ do Decreto Presidencial
n°9.310/2018 e as regras estabelecidas nesta Lei.

Art. 8. Para viabilizar a Regularizagao Fundiaria Urbana plena o Municipio
utilizara dos Institutos Juridicos e Politicos previstos no Estatuto da C idade - Lei Federal
1° 10.257 /2001, na Lei n® 13.465 /2017, no Decreto Presidencial n° 9.310 de 2018 e das
medidas administrativas, juridicas, sociais, urbanisticas e ambientais estabelecidas nesta
L

I - Sdo institutos juridicos e politicos aplicaveis a Regulariza¢ao Fundiaria
Urbana no territorio do Municipio, em suas modalidades previstas:

a) instituigdo, delimitagdo ¢ reconhecimento das Zonas Especiais de Interesse
Social e das Zonas Especiais de Interesse Especifico:

b) concessdo de direito real de uso - CDRU:
¢) concessdo de uso especial para fins de moradia- CUEM;

d) demarcagao urbanistica;

e) legitimagdo de posse, WJ .

f) legitimagdo fundiaria, //
i

g) direito real de laje, /

h) venda direta,

i) doagdo; e
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j) intervengdo do Poder Piblico em parcelamento clandestino ou irregular nos
termos do artigo 40 da Lei Federal 6.766 de 10 de janeiro 1979.

§1° Os institutos juridicos e politicos enumerados neste artigo regem-se pela
legislagdo que lhes € propria, observado o disposto nesta Lei.

§2° Na aplicagdo dos instrumentos juridicos que demandarem dispéndio de
recursos por parte do Poder Piblico Municipal, observar-se-d a obrigatoriedade de
controle social, garantida a participa¢ao popular.

Art. 9°. Para fins de regularizagdo fundiaria urbana o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso
ptblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios.

, CAPITULO I ’
PRINCIiPIOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 10. A regularizagdo fundiaria urbana deverd observar os seguintes
principios:

I - garantia de acesso a terra urbanizada aos ocupantes da area em regularizacdo,
priorizando a permanéncia no local. desde que assegurada a habitabilidade ¢ a melhoria
das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, ambiental e social;

11 - participag@o popular em todas as fases do processo de regularizagdo fundiaria;
I11 - estimulo a resoluc@o extrajudicial de conflitos;
IV - concessio do titulo preferencialmente a mulher:

V - promogdo de articulagdo com as politicas publicas de habitacao, de meio
ambiente. de saneamento basico, de mobilidade e acessibilidade urbana. junto as esferas
de Governo Federal e Estadual e com as iniciativas publicas e privadas, visando a
integracdo social € a geragdo de emprego ¢ renda;

VI - garantia dos principios de competitividade, sustentabilidade econdmica,
social e ambiental, ordenagao territorial, eficiéncia energética, e complexidade funcional,
objetivando que o solo seja ocupado de maneira eficiente e funcional:

VIl - garantia de regularizacdo fundiaria juridica, urbanistica, ambiental,
econdmica e social nas areas identificadas ou reconhecidas como ZEIE.

CAPITULO III ’
DAS DIMENSOES DA REGULARIZACAO FUNDIARIA U RBANA
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Art. 11. Para efeito de aplicagdo desta Lei. regularizagao fundidria é um processo
conduzido Poder Publico Municipal envolvendo as dimensdes juridica, urbanistica,
econdmica, ambiental e social de uma intervengao que, prioritariamente objetiva legalizar
a permanéncia de ocupantes de areas urbanas ocupadas irregularmente com fins de
moradias ou desenvolvimento de atividades industriais efou comerciais proprias das
fungdes sociais da cidade de Inhumas; promover melhorias no meio ambiente urbano
residencial. comercial ou industrial e na qualidade de vida dos ocupantes, e, ainda,
garantir o exercicio do direito 2 moradia e a geragio de emprego ¢ renda.

Art. 12. O processo de regularizacio fundiaria urbana deve ter um proposito
interdisciplinar de realizar, de forma conjunta e integrada as seguintes dimensdes:

I - a regularizagdo fundidria de modo a alcangar a formalidade juridica das
unidades imobiliarias, mediante titulagdo e registro, ampliando o0 marco legal do direito
de morar e de trabalhar;

11 - a urbanizagfo e reurbanizagio dos assentamentos ou ocupagdes residenciais,
comerciais e/ou industriais ilegais;

[1I - a adequagdo da legislagdo urbanistica, com mudanga do regime urbanistico
aplicavel a area, objeto de regularizagfio fundiaria urbana;

IV - apoiar € promover a motivacio da participagdo popular visando a auto-
organizagao, o associativismo e a cooperagdo mutua objetivando melhoria da qualidade
de vida e 0 adequado cumprimento das fungdes sociais da cidade.

CAPITULO IV _
DOS OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS

Art. 13. A Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S e a
Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E tem como objetivos
gerais, a serem observados por este Municipio, nos ermos do Art. 10 da Lei Federal n°
13.465/2017:

I - identificar os nicleos urbanos informais que devem ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagdio de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigdes urbanisticas ¢ ambientais em relagdo a situacdo de ocupagio
informal anterior;

II - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

111 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados:
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1V - promover a integragao social e a geragio de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e & cooperago entre Estado e sociedade:

V1 - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida adequadas:
VII - garantir a efetivagio da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade ¢ garantir
o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao € no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formagio de novos niicleos urbanos informais:
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII — franquear a participagdo dos interessados nas ctapas do processo de
regularizag@o fundiaria;

XIII - garantir a primeira averbagiio de construgio residencial, desde que
respeitado o limite de até setenta metros quadrados;

XIV - dispensar de apresentagdo do habite-se e das certiddes negativas de
tributos e contribuigdes previdenciarias no procedimento de aprovagao dos conjuntos
habitacionais e dos condominios urbanos simples, bem como garantir seus registros
imobiliarios, nas mesmas condi¢des;

XV - materializar a titulag@o aos beneficiarios da REURB por um dos institutos
previstos e passiveis de aplicagiio a cada nicleo urbano regularizado.

Art. 14. A regularizagdo fundiaria dos nticleos urbanos. niicleos urbanos
informais. e ntcleos urbanos informais consolidados, identificados e instituidos como
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS tem como objetivos:

I - Garantir as funcdes urbanisticas: habitacdo, trabalho, lazer e mobilidade; as
fungdes de cidadania: educagdo, saude, seguranca € protegfio € as fungdes de gestdo:
prestagdo de servigos publicos, plangjamento € sustentabilidade urbana, diretamente ou ¢ }U ,
através dos Entes Federados competentes;

II - melhorar a qualidade de vida nos nucleos urbanos ocupados, atraves da
regularizagdo fundiaria juridica, urbanistica, ambiental e social;
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III - garantir o direito social a moradia digna a populagdo predominantemente
de baixa renda;

[V - zelar pelo cumprimento do direito a gratuidade das custas € emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobiliarias regularizadas;

V - estabelecer condigdes dignas de habitabilidade mediante investimentos em
servicos publicos e implantagdo de equipamentos urbanos ¢ Comunitarios, necessarios;

VI - garantir direito ao meio ambiente natural e construido de modo a assegurar
qualidade de vida aos seus habitantes:

VII - corrigir situagdes de risco decorrentes de ocupagido de areas improprias a
habitag¢@o;

VIII - garantir gestao democritica na cidade, através da participagao popular;
IX - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X - garantir acesso 3 terra urbanizada e priorizar a permanéncia dos ocupantes
no proprio nicleo urbano informal: exceto por questdes de ordem técnicas e juridicas que
impegam a permanéncia:

X1 - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagcio e no uso do
solo.

Art. 15. A REURB-S das Zonas Especiais de Interesse Social: ZEIS-1; ZEIS-IL;
ZEIS-111 e as Zonas Especiais de Interesse Especifico: ZEIE-T¢ ZEIE-1I tém por objetivos
especificos:

§1° Zona Especial de Interesse Social [ - ZEIS It

I - promover a regularizago fundiaria juridica, urbanistica, ambiental e social €
melhorar as condigdes de habitabilidade das ocupagdes consolidadas em Areas Publicas
Municipais. por populagdo predominantemente de baixa renda;

[1 - fixar a populagao residente nas ocupagoes habitacionais consolidadas
mediante aplicagiio de instrumentos juridicos que impegam processos de expulsdo
indireta decorrente da valorizagdo imobiliaria advinda da regularizagao fundiaria urbana; %U

Il - promover cOrregoes de situagdes de riscos com execugdes de obras
necessarias, onde tecnicamente e juridicamente necessario e possivel para a permanéncia
no local ou promover relocagdes, mediante permuta de areas, se necessario ou inclusao
dos ocupantes a serem relocados em programa habitacional.
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§2° Zona Especial de Interesse Social 11 - ZEIS-II:

I - promover a regularizagao fundiaria dos nicleos urbanos ilegais (irregulares
ou clandestinos), visando garantir, respectivamente. 0 dominio e a posse desses bens,
podendo promover remanejamento urbanistico necessario, envolvendo remembramento

¢ desmembramento simultdneos, de modo a promover, se Necessario, requalificagdo
espacial em conformidade com as ocupagoes consolidadas ha mais de 5 (cinco) anos:

I1 - promover a regularizagao fundiéria urbana dos nticleos urbanos. dos nucleos
urbanos informais e dos nucleos urbanos informais consolidados, mediante procedimento
administrativo a ser instaurado com patrocinio do Poder Publico Municipal abrangendo
medidas administrativas, juridicas, urbanisticas, ambientais € sociais direta ou
indiretamente;

III - viabilizar a analise, aprovagao e registro da REURB-S dos nticleos urbanos
informais, ocupados e consolidados, de modo a possibilitar que 0 loteador ou seu
representante legal ou o agente promotor proceda a regularizagdo fundiaria e urbanistica.
atendidas as exigéncias técnicas enumeradas no procedimento administrativo especifico,
e. observados os requisitos para elaboragio do Projeto de Regularizagdo, no que se refere
a0s desenhos, ao memorial descritivo perimétrico, aos memoriais descritivos dos lotes ¢
o cronograma fisico financeiro das obras de infraestrutura essencial, se necessario:

IV - promover a regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos: assentamentos
humanos, com usos € caracteristicas urbanas. constituidos por unidades imobiliarias de
4rea inferior & fragfo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n° 5.868.
de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado
em area qualificada ou inscrita como rural, nos termos do art. 11, inc. | da Lei n°
13.465/2017 c/c o art. 3° inc. 1 do Decreto Presidencial n° 9.310/2018.

§3° Zona Especial de Interesse Social 111 - ZEIS-III:

I - promover parcelamentos de glebas. tecnicamente propicias 4 ocupagio
urbana, expandindo o perimetro urbano nos termos desta Lei, mediante parametros
flexibilizados de parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo, visando ampliar a oferta de lotes
para a populagdo, predominantemente, de menor poder aquisitivo, observando- se 0s
parémetros minimos fixados na legislaco federal e nesta lei e a demanda do Municipio,
podendo aplicar agoes do Programa Casa Verde e Amarela, instituido pela Lei Federal n®
14.118 de 13 de janeiro de 2021;

I1 - promover a redugao de custos sociais de urbanizagdo, ao indicar areas
preferenciais para investimentos destinados 4 moradia para familias de baixa renda:

[T] - estimular a iniciativa privada a promover empreendimentos habitacionais
populares.

§ 4° Zonas Especiais de Interesse Especifico — ZEIE-l e ZEIE-II:
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I - promover a regulariza¢io do parcelamento ou ocupagao urbana ndo
caracterizada com ocupagdes por familias de baixa renda ou atividades econdmicas
(comerciais e/ou industriais), geradoras de emprego e renda, mediante aprovagdo de
projetos de regularizagdo fundi4ria urbana, nos limites legais. requeridos pelos
legitimados enumerados na lei Federal n° 13.465/2017;

I1 - promover a redugdo dos custos sociais da urbanizacdo e flexibilizagdo dos
pardmetros urbanisticos para aprovagio da Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Especifico.

CAPITULO V
DO RECONHECIMENTO, INSTITUIS:AO, DELIMITACAO E
CLASSIFICACAO

Art. 16. As Zonas Especiais de Interesse Social, em suas classificagdes, para
serem reconhecidas, instituidas, delimitadas e classificadas, deverdo atender aos seguintes
requisitos:

§1° Para a ZEIS-I:
[ - ser a detengdo por uso € ocupagao em Area Publica Municipal ~APM;

11 - ser a APM ocupada com uso predominantemente residencial e por populagdo
de baixa renda, com taxa minima de 40% (quarenta por cento) de ocupag¢io das unidades
imobilidrias:

Il - ser a APM ocupada passivel de urbanizagdo ¢ regularizagdo fundiaria
urbanistica, com viabilidade técnica de atendimento dos sistemas urbanos de
infracstrutura, minimos. com prevaléncia de permanéncia das familias na area
regularizada;

IV - assegurar habitabilidade adequada e melhorias das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental.

§2°. Para a ZEIS-1L:

[ - ter a ocupagio da arca ou gleba parcelada de forma ilegal ocorrido
anteriormente a 22 de dezembro de 2016, para efeito da aplicagio do instituto de
Legitimagdo Fundiaria.

II - encontrar-se a drea ocupada, predominantemente, por uso residencial com
taxa minima de 40% (quarenta por cento) de ocupagdo das unidades imobiliarias;
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I1I - ser a area passivel de urbanizagdo e regularizagéo, com base em estudo de
viabilidade técnico-financeira de atendimento pelos sistemas urbanos de infraestrutura,
minimos;

IV - garantir nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, econdmica. social e ambiental.

§3° Para a ZEIS-1II:

I - As areas identificadas, delimitadas, instituidas e classificadas por esta Lei ou
por Lei Municipal Especifica, definidas legalmente ¢ indicadas nos Memoriais
Descritivos e Plantas, observando-se manifestaciio técnica prévia do Orgdo Municipal de
Planejamento.

§4° Para a ZEIE-L:

I - ser o parcelamento ilegal ocupado por populagdo néo qualificada como de
baixa renda.

II - atender os requisitos enumerados no § 2° deste artigo.
§ 5° Para a ZEIE-1L:

I - ser o parcelamento do solo. destinado a fins industriais e/ou comerciais (Polo
Industrial), implantado e de carater irreversivel a situagdo anterior;

[I - possuir no ambito do Municipio, procedimento administrativo de aprovagao
de projeto de arquitetura / edificagdo do empreendimento a regularizar;

111 - ser o empreendimento industrial e/ou comercial de interesse do Municipio
ou de empreendedores particulares. e, em funcionamento;

[V - encontrar em funcionamento as atividades industriais ou comerciais,
exce¢do aos empreendimentos que ndo se encontram em funcionamento em razao da
auséneia de implantagio de obras de infraestrutura essencial, de responsabilidade
exclusiva do Municipio;

V - possuir, exclusivamente, em funcionamento os usos e atividades industriais
e comerciais;

Vi - ser o parcelamento passivel de ser regularizado juridicamente,
urbanisticamente e ambientalmente:

VII - garantir seguranca juridica na aquisigdo do imével industrial a regularizar
visando a melhoria do empreendimento € & geragdo de emprego € renda.
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Art. 18. Os Projetos de Regularizagdo Fundidria Urbana para a ZEIS-I, ZEIS-I,
ZEIE-1 e ZEIE-II, poderdo ser requeridos e apresentados, atendidas as exigéncias €
diretrizes fornecidas pelo Orgdo Municipal de Planejamento. nos termos desta Lei,
através dos seguintes agentes legitimados a promoverem a regularizagio fundiaria
juridica., urbanistica, ambiental e social:

I - Poder Publico Federal, Estadual e Municipal;

11 - Associagdes Habitacionais e Cooperativas, formalmente instituidas sem fins
lucrativos nos termos da lei:

111 - Entidades representativas de moradores de areas passiveis de urbanizagao
e regularizagdo. dotadas de personalidade juridica;

IV - Entidades Civis. os loteadores ou seus representantes legais. ou herdeiros ¢
sucessores de heranga;

V - Beneficiarios, individual ou coletivamente, de dreas passiveis de serem
urbanizadas e regularizadas e por representante legal devidamente constituido,
individualmente ou coletivamente:

VI - Os legitimados por forga da Lei Federal de que trata da regularizacdo
fundiaria urbana.

Art. 19. A instituigio como ZEIS-II, ZEIE-l ZEIE-1I de parcelamentos ilegais
nio eximira seus loteadores das obrigagdes € responsabilidades administrativas, civis ou
criminais. cabiveis e previstas em lei.

Art. 20. Faculta-se ao Poder Executivo Municipal a institui¢do de novas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS-II1, ouvindo-se previamente o Orgdo Municipal de
Planejamento, desde que, demonstradas as motivagdes técnicas e juridicas, visando
atender a demanda habitacional gerada pela populagdo de baixa renda, condicionada a
exigéncia de que sejam areas contiguas, ficando autorizada a instituicdo, delimitag@o e
caracterizagdo por ato administrativo proprio do Poder Executivo, mediante Decreto.

Art. 21. E vedada a instituigdo, o reconhecimento, a delimitago e a classificagdo
de ZEIS e ZEIE em glebas ou dreas:

I - que configurem assentamentos humanos com menos de 10 (dez) unidades
residenciais; )
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II - localizadas sobre redes de dgua ou esgotos, bem como sob redes de alta
tensao;

111 - que apresentem alto risco a seguranga, constatado mediante laudo técnico,
solicitado pelo 6rgdo técnico competente;

IV - destinadas a realizagdo de obras ou a implantag@o de planos urbanisticos de
interesse coletivo;

V - que por for¢a da legislago especifica, ndo s30 permitidas construgoes, salvo
nos casos em que laudos de 6rgaos competentes atestem condigdes técnicas para execugao
de obras que solucionem os problemas decorrentes da ocupagao.

Art. 22. Poderfio requerer ¢ apresentar Proposta de Plano de Urbanizagdo e
Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana para as ZEIS-1, ZEIS-IL, ZEIE-1 e ZEIE-IL,
bem como, solicitar a institui¢ao, identificaciio e delimitagdo de Zonas Especiais de
Interesse Social ZEIS-1 e ZEIS-Il e de Zonas Especiais de Interesse Especifico — ZEIE-I
e ZEIE-II, os agentes legitimados no art. 18. desta Lei. ouvindo-se 0 Orgao Municipal de
Planecjamento.

Art. 23. O Parecer Técnico a ser emitido devera atentar tanto ao atendimento
dos requisitos estabelecidos para cada uma da ZEIS quanto as seguintes caracteristicas:

I - tipologia habitacional predominantemente de baixa renda:

11 - precariedade ou auséncia de infraestrutura basica;

I1I - renda familiar de acordo com 0 que dispde esta lel.

Art. 24. A consulta de possibilidade de instituigio de novas ZEIS-111 devera ser
acompanhada dos documentos de propriedade da gleba ou area e dos enumerados no art.
26, desta Lei, os quais servirio de subsidio para emissao do Parecer Técnico do Orgéo

Municipal de Planejamento.

Art. 25. Os Planos de Urbanizacdo e Projetos de Regularizag@o Fundiaria
Urbana deverdio atender as seguintes diretrizes:

I - adequar 0 USO € OCUpPaGAo da propriedade urbana a sua fungdo social;
I1 - garantir o ordenamento do solo urbano:
[Il - observar a tipicidade ¢ caracteristicas da ocupagdo consolidada,

requalificando o espago quando necessario. mantendo quando possivel 0 tragado urbano
e as edificagdes existentes;
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[V - evitar a expulsdo indireta dos seus ocupantes, mediante utilizagdo de
instrumentos juridicos, urbanisticos e ambientais proprios:

V - adequar os investimentos publicos as necessidades locais, notadamente as de
habitacio, saneamento, sistema viario, lazer ¢ meio ambiente;

VI - implementar a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios
consentaneos com a necessidade e caracteristicas socioecondmicas € culturais da
comunidade;

VII - promover a recuperagdo de dreas ambientalmente degradadas;

VIII - assegurar a participagio da comunidade local, garantindo o exercicio do
direito de cidadania;

IX - priorizar a utilizagdo da mio-de-obra local na realizagdo das obras de
execucdo de Plano de Urbanizag@o:

X - preservar, sempre que possivel, as atividades produtivas existentes na area.

Art. 26. E permitida a institui¢do de novas areas para ZEIS-III. mediante
requerimento dos agentes legitimados por esta Lel, 0 qual devera ser instruido com a
Certiddo de Matricula da Gleba ou Area, e. ainda, com os seguintes documentos €
informagdes técnicas:

I - indicar localizagdo da area objeto do pedido na planta aerofotogramétrica do
Municipio e no Mapa Digital, na escala 1:20.000;

Il - apresentar Planta Topo-cadastral da area na escala 1: 10.000. conforme
parametros a serem estabelecidos pelo Orgdo Municipal de Planejamento, programa de

utilizagio da area, especificag@io dos usos previstos e respectivos quantitativos e tipologia
habitacional predominante de baixa renda:

111 - apresentar os aspectos fisicos do terreno indicando-os na Planta;
IV - demonstrar a existéncia de acesso consolidado por via publica:

V - atender ao critério da contiguidade a outro parcelamento implantado e com
no minimo 30% (trinta por cento) de ocupagio, esta entendida como edificada e habitada.

Paragrafo Unico. Os documentos deverio ser protocolados, autuados ¢
encaminhados ao Orgdo Municipal de Planejamento para instruir o procedimento de
instituicio com documentos e informagdes técnicas complementares para posterior
apreciagio da Procuradoria Geral do Municipio e aprovagdo do Chefe do Poder
Executivo, mediante Decreto.
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Art. 27. Os Projetos de Regularizagao Fundiaria Urbana deverdo ser aprovados
e/ou elaborados com base nas diretrizes técnicas expedidas pela Comissdo Técnica de
Analise de Regularizagdo Fundiaria Urbana - CTARF, observadas as exigéncias da
legislagdo federal de que trata da matéria e as estabelecidas nesta Lei.

Art. 28. Os Projetos de Regularizagdo Fundiéria Urbana para as ZEIS-I, ZEIS-
[, ZEIE-I e ZEIE-II poderdo ser elaborados mediante as seguintes modalidades de
parcelamento do solo urbano: Projeto de Remanejamento, este sendo entendido como
aprovagao simultanea do Projeto de Remembramento ¢ Desmembramento; Projeto de
Desmembramento; Projeto de Remembramento; Projeto de Reloteamento ou Projeto de
Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Art. 29. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a aprovar Plano
de Urbanizagio para as areas contiguas 2 loteamentos ja implantados e consolidados,
desde que, previamente delimitadas, identificadas e inseridas no perimetro urbano,
tornando-as passiveis de parcelamento, caracterizadas como ZEIS —III, visando atender
as necessidades habitacionais. sobretudo da populagdo de baixa renda.

Art. 30. Sio legitimados a requerer € a apresentar propostas de Plano de
Urbanizagio e de Projeto de Regularizagio Fundiaria Urbana para as ZEIS-l e ZEIS-1I,
ZEIE-I e ZEIE-II com base nas diretrizes fornecidas pelo Orgdo Municipal de
Plancjamento e/ou  pela Comissdo Técnica de Andlise de Regularizagio Fundidria

Urbana - CTARF:
I - Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal;

11 - os proprietarios, herdeiros, sucessores hereditarios e os ocupantes de lotes,
4reas ou glebas localizados em Zonas Especiais de Interesse Social ou em Zonas Especiais
de Interesse Especifico ou seus representantes legais;

111 - Cooperativas ¢ Associagoes Habitacionais;

IV - entidades representativas de moradores de 4reas passiveis de regularizagao,
desde que, dotadas de personalidade Juridica. ou representante legal dos ocupantes
devidamente constituido:

V - Entidades civis.
VI - os legitimados legalmente.

Art. 31.0 Municipio, em parceria com a iniciativa privada, podera promover a
implantagdo de nucleos habitacionais em ZEIS-III, para atender a populagiio de baixa
renda, visando:

I - ampliar o estoque de moradias para atender as necessidades habitacionais.
sobretudo da populagio de baixa renda;
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Il - promover a melhoria do estoque existente de moradias para reparar as
inadequagoes habitacionais, incluidas aquelas de carater fundiario, edilicio, de
saneamento. de infraestrutura e de equipamentos publicos:

II1 - estimular o setor da constru¢ao civil e possibilitar a inovagao tecnologica
com vistas a redugdo dos custos, @ sustentabilidade ambiental e a melhoria da qualidade
da produgdo habitacional, com a finalidade de atender o Programa Habitacional instituido
pela Lei Federal n° 14.181 de 13 de janeiro de 2021:

[V- estimular a insergdo de microempresas de pequenas empresas ¢ de
microempreendedores individuais do setor da construgao civil e de entidades privadas
sem fins lucrativos nas agdes do Programa Casa Verde e Amarela.

Art. 32. Os Planos de Urbaniza¢do e Regularizagdo Fqndiéria Urbana
especificados devem ser previamente analisados pela CTARF e, pelo Orgéo Municipal
de Planejamento, no caso de 7EIS-111, e, aprovados pelo Executivo Municipal, através de
Decreto Municipal.

Art. 33. Os usos, indices demais parametros urbanisticos relativos as Zonas
Especiais de Interesse Social — 7EIS 1. 11 e 111 e as Zonas Especiais de Interesse Especifico
_ 7EIE-1 e ZEIE-II, serfio determinados pelas diretrizes normativas constantes das
exigéncias urbanisticas especificas as ZEIS e as 7EIE e is normas urbanisticas municipais
vigentes, observando a compatibilidade com a caracterizacio da ocupagdo espacial.

Art.34. Os Planos de Urbanizagéo € Regulariza¢ao Fundidria Urbana especiticos
deverdo ser analisados tecnicamente ¢ juridicamente por uma Comissdo Técnica de
Regularizagdo Fundiaria Urbana, composta por servidores publicos municipais.
nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo.

§1° A Comissdo devera scr composta por técnicos dos Orgaos Municipais
envolvidos e competentes para andlise dos projetcs e dos planos de urbanizag@o. e,
consultores e assessores juridicos responsaveis pela impiementagdo da regularizagdo
fundiaria urbana, cujo Parecer Técnico ¢ Juridico embasara o Decreto de Aprovagao do
Projeto de Regularizagdo Fundidria Urbana ou do Plano de Urbanizagao, a ser editado

pelo Chefe do Poder Executivo.

§2° A Procuradoria Geral do Municipio exercerd a coordenagdo geral da
implementagdo desta Lei, referendando todos os atos da CTARF, em conjunto com
assessoramento juridico especifico, preparando todos os atos necessarios a materializagao
¢ aplicagdo das normas de que tratam esta lei e a legislagdo federal correlata.

Art. 35. Os projetos destinados as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e
as Zonas Especiais de Interesse Especifico - ZEIE deverao ser submetidos a andlise
técnica dos Orglos Municipais de Planejamenio € de Meio Ambiente, quanto a
interferéncia que possan causar ao meio ambiente; e juridica da Procuradoria Geral do
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Municipio para efeito de emitir a Licenga Urbanistica € Ambiental, conjunta, quando da
auséncia de servidor destes Orgdos na CTARF.

Art. 36. E vedada a delimitagdo, institui¢do, indicagdo ou reconhecimento de
7EIS e ZEIE em éreas ou glebas que apresentem as seguintes condigoes:

I - terrenos alagadigos € sujeitos a inundagdes, a meNos que o Plano de
Urbanizacio apresente uma solugdo para o problema,

il - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento). salvo
apreciagdo técnica que ateste a viabilidade da edificagao:

[II - terrenos onde as condigdes do solo. constante de laudo técnico nao
aconselhem a construgdo;

[V - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde pablica
sem que sejam previamente saneados.

CAPITULO VI '
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA
Secdo I
Das Zonas Especiais de Interesse Social [ - ZEIS I

Art. 37. Os Planos de Urbanizagio e Procedimentos Administrativos de
Regularizagdo Fundidria Urbana deverdio ser analisados pela Comissdo Técnica de
Andlise de Regularizagdo Fundidria Urbana, a qual tera participagdo de técnicos do Orgdo
Municipal de Planejamento. dos demais 6rgdos municipais envolvidos, € da Procuradoria
Geral do Municipio e de assessoramento juridico especifico, se necessario, garantindo a
participagio da comunidade por meio de suas entidades representativas, individualmente
ou coletivamente e por representante dos ocupantes legalmente constituidos. observando-
se as etapas de desenvolvimento que deverdo conter:

I1-1* FASE:

a) instauragdo do procedimento administrativo, por ato Administrativo do Chefe
do Poder Executivo, com fundamento em requerimento inicial com relato dos fatos,
fundamentos juridicos preliminares, instruido com documentos comprobatorios das
ocupagdes irregulares:

b) levantamento planialtimétrico-cadastral georeferenciado da situagdo real das
ocupacgoes;

¢) memorial descritivo da drea com os perimeiros, as dimensoes ¢ a
caracterizacio das dreas ocupadas, obtidos por meio do levantamento planialtimétrico -
cadastral;
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d) cadastro socioecondmico das familias de baixa renda com sua identificagdo
especifica em cada unidade, selando seu imovel;

¢) buscas para determinar a titularidade do dominio do imovel a regularizar ¢
defini¢do do instrumento juridico necessario a regularizagdo da drea, com apresentagdo
da Certiddo de Registro Imobiliario do perimetro delimitado pela poligonal:

f) vistoria pelos técnicos da CTARF na Area Publica Municipal- APM a
regularizar;

g) andlise técnica prévia da CTARF, com claboragio de Laudo Técnico
circunstanciado da APM vistoriada:

h) parecer conclusivo enumerando as diretrizes a serem observadas na
elaboragio do Projeto de REURB-S da APM:

i) manifestagao quanto a classificaciio da modalidade da REURB;:

j) notificagdio dos confinantes ¢ terceiros eventualmente interessados para que
no prazo de trinta dias, contado da notificacédo, caso queiram, apresentar impugnagio a
REURB-S. no caso em que a APM objeto da REURB, confronte com area ou gleba de
terceiros;

1) classificagdo da modalidade de REURB. por Decreto.
Il - 2* FASE:

a) elaborar, analisar o Projeto de Regularizagio Fundidria Urbana no qual devera
conter a definicdo do tragado do sistema vidrio, indicagao e identifica¢dio de quadras ¢

lotes. indicagdio das areas destinadas a equipamentos publicos, das Areas de Preservagao
Permanente- APP's existentes. ¢ os espagos livres de uso comum do povo;

b) observar os padrdes especificos de parcelamento do solo. dos pardmetros
urbanisticos, sociais ¢ ambientais ¢ restrigdes edilicias, observadas a questdo da
irreversibilidade da situag@o;

¢) elaborar, analisar os Projetos indicativos de implantagfio das obras de
infraestrutura essencial, da implantagdio de equipamentos comunitarios e publicos, tais
como: terraplenagem, abastecimento de agua: fornecimento de energia elétrica,
iluminagdo publica, obras de escoamento das aguas pluviais e de recuperagfio das areas
verdes e institucionais, quando for o caso: (?0 .

d) anexar os Documentos de Anotag¢ao de Responsabilidade Técnica dos autores
dos Projetos de REURB’S das ZEIS-1 e dos levantamentos topograficos, cujos
profissionais dever@o ser habilitados e inscritos no CREA, CRT ou no CAU, do Estado
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de Goias, dispensada a apresentagio da ART. TRT ou RRT, quando o responsével técnico
for servidor ou empregado pablico.

Paragrafo Unico. A CTARF podera solicitar estudos complementares ¢
adequagio no Projeto de Regularizagdo Fundidria Urbana e Complementares, em razao
de caracteristicas ou especificidades da srea em analise ¢ demandas do seu entorno.
visando melhoria da ordenagfio espacial urbana.

Art. 38. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana devera conter,
obrigatoriamente, a caracterizacdo dos aspectos fisicos, urbanisticos, dominiais,
ambientais e sociais da comunidade local, a comprovagio da informalidade da ocupagao
e o interesse social da regularizagdo fundiaria urbana, observando-se as exigéncias do art.
35 da Lei Federal n° 13.465/2017 ¢ art. 30 do Decreto Presidencial n° 9.310/2018.

Art. 39. E admitida regularizagdo fundisria urbana em areas identificadas como
Zonas Especiais de Interesse Social-I - ZEIS-I, inseridas em area urbana consolidada ¢
que ocupam Areas de Preservagdo Permanente - APP's. ou em darea de protegao de
mananciais. observadas as disposi¢des dos arts. 64 ¢ 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25
de maio de 2012, condicionada a realizaciio de estudo técnico que demonstre a melhoria
das condi¢des ambientais em relagio a situag@o anterior com a adogiio das medidas nele
contidas.

§ 1° A regularizacdo fundiaria de interesse social em Areas de Preservagido
Permanente — APP’s, somente sera permitida mediante decisfio técnica motivada dos
Orgdos Municipais de Planejamento ¢ do Meio Ambiente. ouvido a Procuradoria Geral
do Municipio, desde que, inserida em érea urbana consolidada, ¢ 0 estudo técnico
comprove que a intervencdo administrativa e urbanistica implica em melhoria das
condicdes ambientais em relagao 4 situacdo anterior.

§ 2° O estudo téenico devera ser elaborado por profissional legalmente
habilitado. observando-se o Projeto de Regularizagdo Fundidria proposto e conter, 0S
seguintes elementos:

I - caracterizacio da situagao ambiental da area:

I1 - especificagdo do sistema de dgua;

IT1 - enumerar as intervengdes de controle de riscos geotéenicos e de inundagoes:

IV - recuperacdo de areas degradadas e daquelas passiveis de regularizagdo:

V - comprovagio da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental;

VI - comprovagio da melhoria da habitabilidade dos moradores advindas da
proposta de regularizagao;
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VII - Outros elementos complementares 3 critério dos Orgaos responsaveis pela
regularizagdo fundiéria de interesse social, representados por seus servidores na CTARF.

§ 3° Constatada que area ndo comporta eliminagdo, corre¢ao, administracio ¢
melhorias das condigdes ambientais, o Municipio devera proceder a realocagio dos
ocupantes.

Art. 40. A rede viaria da ZEIS - 1 podera ter Vias Arteriais, Vias Coletoras ¢
Vias Locais que incorporardo ao dominio ptblico com a aprovagao e registro do Projeto
de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social- REURB-S.

Art. 41. As vias integrantes de areas identificadas como Zonas Especiais de
Interesse Social I — ZEIS-I sdo vias publicas e serdo categorizadas de acordo com
dispositivos do Plano Diretor da lei municipal que trata de parcelamento do solo urbano.
e. deverdo propiciar a circulag¢do em geral de acordo com a hierarquizagdo, 0 acesso
imediato aos lotes ¢ a promogio da integragdo com as demais vias publicas.

Art. 42. As vias locais de circulagéo de veiculos deverdo ser dimensionadas com
faixa minima de 3,00m (trés metros) com um mico sentido de trafego e faixa minima de
6.00m (seis metros) para dois sentidos de trafego, exceto quando a ocupagao tiver como
uso atividade comercial que exige espago para manobras de veiculos.

Paragrafo Unico. Os casos excepcionais de dimensdo que ndo se enquadrarem
neste dispositivo deveréo ser analisados e deliberados pela Comissio Técnica de Analise
de Regulariza¢io Fundiéria Urbana CTARF, com representac¢do dos Orgdos Técnicos €
da Procuradoria Geral do Municipio, desde que ndo ultrapassem a 20% (vinte por cento),
no caso de faixa minima de 6,00m (seis metros).

Art. 43. As APM’s, identificadas como ZEIS-L objeto da regularizagdo
fundiaria urbana poderdo ser reestruturadas visando garantir sua integragdo ao desenho
original do entorne.

Art. 44. Os lotes resultantes de regularizagao fundiaria urbana em ZEIS -
deverfio ser destinados, exciusivamente as pessoas residentes na area, observando-se.
ainda, as seguintes normas:

[ - a destinagfio dos lotes somente serd permitida as familias de baixa renda
residentes na area em andlise. e, com base no cadastro socioecondmico realizado;

II - somente serd admitido a destinagdo de um anico lote residencial ou misto
para cada familia, exceto quando ja edificado e de uso exclusivamente néo residencial de

sustentacio da economia familiar, caso que admitir-se-4 a destinagdo de um segundo lote;

[11 - fica assegurada a titulagio co lote a familias que ultrapassarem a renda
familiar desde que sejam moradores ou exergam atividade nfo residencial.
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Art. 45. O Agente promotor da regularizagdo fundidria urbana sobre bem
publico municipal, identificado como ZEIS - I serd o Poder Publico Municipal, ente
federado. titular do dominio da APM, a ser regularizada.

Art. 46. Poderd atuar na regularizag@o de ZEIS - [, conjuntamente com o Ente
Federado: '

I - seus beneficiarios, individual ou coletivamente ou por representante legal
constituido;

11 - associacdes de moradores, organizagoes da sociedade civil de interesse
puiblico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana.

Art. 47. Ao Poder Publico Municipal caberd o onus financeiro decorrente da
regularizagdio fundiaria urbana de seus imoveis situados, reconhecidos e delimitados em
ZEIS L. ‘

111 - 3* FASE:
a) sanear O processo administrativo de REURB’S;

b) emitir Deciséo do Chefe do Poder Executivo, por meio de ato formal, dando-
se publicidade;

¢) expedir a Certiddo de Regularizagao Fundiaria —CRF, pelo Chefe do Poder
Executivo. na qual devera conter no minimo as informagoes enumeradas no art.41 incs I,
IL. III, TV, V e VI da Lei Federal n° 13.465 /2017 c/c o art. 38 incs. 1, I, I, IV, V e VI
do Decreto Presidencial n® 9.310 de 2018:

d) aprovar mediante Decreto o Projeto de REURB-S instruido com os Memoriais
Descritivos dos Lotes, a Certiddo de Registro da APM, a CRF ¢ a Decisdo. dando-se
publicidade de todos os atos administrativos editados:

¢) encaminhar ao registro us pegas técnicas e juridicas necessdrias e
indispensaveis ao registro do Projeto de REURB-S, importando na abertura de matricula.
quando for o caso: abertura de matriculas individualizadas para os lotes e arcas publicas
constantes do Projeto de REURB, se for o caso; € 0 registro dos direitos reais indicados
na CRF.

f) elaborar Listagem dos Ocupantes das unidades imobiliarias individualizadas
e matriculadas no CRI de Inhumas, resultantes da REURB-S;
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g) titular os ocupantes indicados como beneficiarios, empregando no dmbito da
REURB, um dos institutos enumerados nesta Lei, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados € estabelecidos no art. 15 da Lei Federal n® 13.465/2017; ¢

h) providenciar o encaminhamento dos atos administrativos de concesséo de
direitos reais ao Cartorio de Registro de Imoveis para o devido registro.

Art. 48. Aprovado ¢ registrado o Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana o
Municipio devera executar no prazo de até 3 (trés) anos, as obras de infraestrutura
essencial definidas por ocasido da aprovacdo da REURB-S e/ou promover agdes junto
aos Orgdos Estaduais competentes visando implanta-las, dentre elas:

a) pavimentagao € sinalizag@o;

b) demarcacio de quadras, de lotes e de equipamentos COMUNItarios;

¢) solugdes de drenagem. quando necessario;

d) rede de energia elétrica domiciliar;

¢) rede de iluminagéo publica;

f) sistema de abastecimento de agua potavel;

g) sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitario; e

h) outros equipamentos definidos pelo Municipio em razdo de necessidades
locais especificas em cada REURB-S.

Seciao 11
Das Zonas Especiais de Interesse Social i1 -ZEIS 11

Art. 49. Os nucleos urbanos, 0s atcleos urbanos informais e os nicleos urbanos
informais consolidados, situados em Zonas Especiais de Interesse Social 11 — ZEIS 11
‘dentificadas, reconhecidas e delimitadas, nos termos desta Lei serfio regularizados
mediante Procedimento Administrativo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social, no qual sera classificada a modalidade da REURB, com processamento, analise,
aprovagio técnica e juridica pela Comisséo Técnica de Regularizagdo Fundiaria U rbana
- CTARF. constituida e regulamentada por ato do Chefe do Poder Executivo, através do
Decreto n° 202 de 22/06/2021, e, obedecera as seguintes Fases:

i-1"FASE:

a) requerimento dos legitimados;
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b) instauragdo do processamento administrativo, por ato do Chefe do Poder
Executivo;

¢) levantamento planialtimétrico-cadastral georeferenciado:

d) memorial descritivo perimétrico, dimensoes ¢ caracterizacdo das areas
ocupadas;

¢) laudo de vistoria circunstanciado emitido pela CTARF com caracterizagdo da
ocupagdo, comprovada com registros fotograficos: imagem de satélite; comprovantes de
cadastros imobilidrios das ocupagdes;

d) certiddo de Registro da area a ser regularizada:

e) cadastros socioecondémicos dos ocupantes, sob-responsabilidade de
representantes da Secretaria de Promogio Social e Cidadania, membros componentes da
CTARF:

f) memoriais descritivos das unidades imobiliarias e das dreas publicas
municipais;

g) autorizacdo do Orgio Ambiental, nos termos da Resolucdo n° 369 de 2006 do
Conselho Naciona! do Meio Ambiente — CONAMA ou mediante Licenciamento
Urbanistico ¢ Ambiental, assinados pelos representantes dos Orgdos Municipais
competentes, quando for o caso, com apresentagio de estudo técnico ambiental;

h) andlise ¢ manifestagdo da CTARF quanto a classificagio da modalidade da
REURB;

i) reconhecimento, identificacdo. delimitagdo e classificagio da modalidade da
REURB, por Decreto; ¢

j) notificagdo dos titulares de dominio, dos responsdveis pela implantagdo do
nticleo urbano informal, dos confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento
da notificagiio, observadas as normas do art. 31 da Lei Federal n® 13.465/2017.

I1 - 2* FASE:

a) andlise e aprovagdo do Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundidria
Urbana de Interesse Social, indicando o tragado da area ocupada, do sistema viario e das
unidades imobilidrias existentes ou projetadas; das unidades imobilidrias, suas
caracteristicas. area, confrontagdes. localizagdo, nome do logradouro e numero da
inscricdo cadastral, se houver; indicagdo das Quadras e suas divisdes em lotes ou fragdes
‘deais vinculadas & unidade regularizada; dos logradouros publicos, espacos livres,
existentes ou previstos, dreas destinadas a edificios publicos ¢ outros equipamentos
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urbanos, quando houver; das obras de infraestrutura essencial, quando necessdrias; das
medidas de adequagio de mobilidade, acessibilidade, infracstrutura e relocagdo de
edificagdes, quando necessarias; das Areas de Preservacdo Permanente — APP's. se
houver. e de outros requisitos definidos pelo Municipio.

b) padrdes especificos de parcelamento. dos pardmetros urbanisticos e

ambientais;

¢) projetos complementares e indicativos das obras de urbanizagdo e implantacdo
de equipamentos publicos: terraplenagem, abastecimento de 4dgua, fornecimento de
energia elétrica e iluminagfo publica, obras de escoamento das dguas pluviais,
recuperagdo/recomposicio das areas verde e institucionais;

d) memorial descritivo perimétrico da area a regularizar:

¢) memoriais descritivos das unidades imobiliarias:

f) Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT ¢ Termo de Responsabilidade Técnica - TRT.

§1° O Projeto Urbanistico de Regularizagio Fundiaria Urbana devera,
necessariamente, englobar os aspectos juridicos, fisicos. urbanisticos, ambientais,
dominiais. econdmicos e sociais do nucleo urbano, do nucleo urbano informal ou do
nticleo urbano informal consolidado e da comunidade residente no local.

§2° Os aspectos enumerados, precedentemente, tém por objetivo comprovar a
informalidade da ocupagiio e o interesse social do Municipio em promover a ordenagdo

de seu territorio.

§3° Todas as pegas técnicas

o
~

documentos que acompanham o Projeto

Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria Urbana deverdo ser assinados por profissional
habilitado ¢ com a devida ART junto ao CREA-GO e/ou RRT junto ao CAU- GO.

§4° A CTARF podera solicitar estudos especiticos e adequagdes no Projeto
Urbanistico de Regulariza¢do Fundiaria Urbana, aos Orgdos Municipais competentes, em
razdo de caracteristicas ou especificidades da drea em andlise e demandas do seu entorno,
com prevaléncia do interesse pblico na melhoria da ordenag¢io espacial urbana.

III - 3" FASE:

4) sanear O processo adnlini?trativo de REURB’S;

b) emitir Deciso do Chefe do Poder Executivo, por meio de ato formal, dando-

se publicidade;
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¢) expedir a Certiddo de Regularizagao Fundigria — CRF. pelo Chefe do Poder
Executivo, na qual devera conter no minimo as informacdes enumeradas no art.41 incs I,
IL I, IV, Ve VI da Lei Federal n® 13.465 /2017 c/c o art. 38 incs. I, IL 1T IV, Ve VI
do Decreto Presidencial n® 9.310 de 201 8,

d) aprovar, mediante Decreto. o Projeto de REURB-S instruido com 0s
Memoriais Descritivos dos Lotes, a Certiddo de Registro da APM, a CRF e a Deciséo,
dando-se publicidade de todos os atos administrativos editados;

e) encaminhar ao registro as pecas técnicas ¢ juridicas necessarias ¢
indispensaveis ao registro do Projeto de REURB-S, importando na abertura de matricula,
quando for o caso; abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas
constantes do Projeto de REURB, se for o caso; e o registro dos direitos reais indicados
na CRF;

f) elaborar Listagem dos Ocupantes das unidades imobiliarias individualizadas
e matriculadas no CRI de Inhumas. resultantes da REURB-S;

g) titular os ocupantes indicados como beneficiarios, empregando no ambito da
REURB, um dos institutos enumerados nesta Lei, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados ¢ estabelecidos no art. 15 da Lei Federal n° 13.465/2017: ¢

h) providenciar o encaminhamento dos atos administrativos de concessao de
direitos reais ao Cartorio de Registro de Imoveis para o devido registro.

Art. 50. A rede viaria da ZEIS Il podera ter Vias Arteriais. Vias Coletoras e Vias
Locais. que se incorporardo ao dominio piblico municipal com a aprovacio do Projeto
Urbanistico de Regularizagdo Fundidria Urbana.

I - as vias integrantes da ZEIS II a serem regularizadas sdo vias publicas que
propiciam a circulagio de pessoas, bens ¢ mercadorias na cidade. e, deverdo propiciar
integragdo territorial, com a devida articulagfio vidria ¢ sua continuidade.

1I - As vias de circulagéo terdo suas dimensdes. especificagdes € classificagoes.
vinculadas as seguintes defini¢des:

a) as vias expressas terdo faixa de dominio com minimo de 20.00m (vinte
metros), compreendendo duas faixas de rolamento de 7.00m (sete metros) separadas por
canteiro central de no minimo 2.00m (dois metros) ¢ circulagdo de pedestres de no
minimo 2.00m (dois metros) de cada lado:

b) as vias arteriais terdo faixa de dominio com no minimo de 14.00m (quatorze

metros), compreendendo uma faixa de rolamento de 10,00m (dez metros) e circulagdo de
pedestres de 2,00m (dois metros) de cada lado:
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¢) as vias coletoras terio faixa de dominio com no minimo 12,00m doze
metros), compreendendo uma faixa de rolamento de 8,00m (oito metros) € circulagdo de
pedestres de 2,00m ( dois metros) de cada lado:

d) as vias locais terdo faixa de dominio com no minimo 11.,00m (onze metros),
compreendendo uma faixa de rolamento de 7,00m (sete metros) e circulagio de pedestres
de 2.00m (dois metros) de cada lado;

§1° Todas as vias deverdo ser cotadas transversalmente quanto a faixa de
rolamento, passeios ¢ canteiro central.

§2° Os casos excepcionais de dimensdes, especificagbes ¢ classificagdes que ndo
se enquadrarem neste artigo, deverdo ser objeto de andlise e deliberagdo da Comissao
Técnica de Andlise de Regularizagdo Fundiaria Urbana, ouvindo técnicos do Orgdo
Municipal de Planejamento, quando necessario.

Art. 51. Os padrdes dos lotes, em especial suas dimensoes maxima e minima,
serfio definidos em funcdo das especificidades de cada ZEIS 1L através do Projeto
Urbanistico de Regularizagao Fundiaria Urbana.

Art. 52. Em razdo de especificidade do Projeto Urbanistico de Regularizagdo
Fundiaria Urbana consolidada admitir-se-a lotes com 4srea minima de 125,00m? (cento €
vinte e cinco metros quadrados). frente minima de 5.00m (cinco metros) € acesso direto
para a via.

Art. 53. O Projeto Urbanistico de Regularizagéo Fundiaria Urbana deverd
considerar as caracteristicas da ocupagio ¢ j'ia area ocupada para definir os parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e
as areas destinadas ao uso publico, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Na Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social ficam
dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas a0
uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios. nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 54. O Agente Promoior da regularizago fundiaria de interesse social em
7ZEIS 11 ¢ o empreendedor, 0 proprictario da area loteada, herdeiros ou SucCessOres
hereditarios, representante legal dos ocupantes e Municipio.

Art. 55. O prazo é de 3 (trés) anos, & contar da data de publicag&o do Decreto de
Aprovagdo do Projeto de REURB para executar ou adequar as obras de infraestrutura

essencial:

a) sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual:
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b) sistema de coleta ¢ tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

¢) solugdes de drenagen, quando necessario;
d) rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica, e

f) outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das
necessidades e caracteristicas locais.

Art. 56. [ assegurada a titulagéo do lote, independentemente de renda familiar,
a0s seus ocupantes e adquirentes. aplicando os instrumentos da politica urbana pertinente,
nos termos da Lei Federal n® 13.465 de 2017.

Art. 57. O Municipic podera atuar como agente promotor ¢aso 0 empreendedor
ou proprietario da drea ndo tome as medidas administrativas e urbanisticas necessarias a
regularizagio fundiaria urbana, podendo arcar com a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizacao fundiaria urbana. procedendo-se nos lermos da
legislagdo em vigor, ndo eximindo de responsabilidades administrativa, civil e criminal
os proprietarios de terrenos, loteadores ¢ incorporadores.

Art. 58. Sdo passiveis de enquadramento em ZEIS 11 os nlcleos urbanos, 0s
ntcleos urbanos informais e os nucleos urbanos informais consolidados ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, declarado em ato do Poder Executivo
Municipal.

Art. 59. O Agente Promotor da REURB devera entregar € a Procuradoria Geral
do Municipio a Certiddo de Registro das Areas Publicas remanescentes e/ou existentes
no Projeto de REURB, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do registro do Projeto de
Regularizagao Fundiaria Urbana.

Sec¢ao 111
Das Zonas Especiais de Interesse Social 1il

Art. 60. O requerimento de analise ¢ possibilidade de parcelamento em Zonas
Especiais de Interesse Social I11- ZEIS IIl devera ser feito ao Orgdo Municipal de
Planejamento. que formalizara processo administrativo e ouvird a Comissao Técnica de
Andlise de Regularizagio Fundiaria, instruido com os seguintes documentos:

I - localizagdo da area na pianta aerofotograméirica do Municipio ¢ no Mapa
Digital na escala 1:10.000 '

I1 - planta topocadastral da érea, na escala 1:1.000, conforme exigido pelo Orgio
Municipal de Planejamento;
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Il - programa para utilizagao da area, especificando os usos previstos ¢
respectivos quantitativos:

IV - comprovante de pagamento da taxa devida, quando de interesse da iniciativa
privada.

Art. 61. Deferida a possibilidade de parcelamento em ZEIS — 111 o interessado
devera requerer as diretrizes para o parcelamento. apresentando o Projeto Urbanistico
Preliminar, com atendimento das diretrizes técnicas estabelecidas pelo Orgio Municipal
de Planejamento, acompanhado da licenga ambiental, expedida pelo Orgdo Municipal de
Meio Ambiente.

Art. 62. O Projeto Urbanistico devera ser apresentado com 0s seguintes projetos
complementares, aprovados pelas respectivas concessionarias e Orgdos Municipais ou
Estaduais competentes:

I - Projeto de rede de abastecimento de dgua com or¢amento aprovado pelo
Orgdo competente € com respectivo orgamento;

II - Projeto da rede de energia elétrica, com orgamento aprovado pelo Orgiio
competente;

II1 - Projeto de iluminagac Publica, aprovado pelo Orgao Estadual competente.
com orcamento aprovado:

IV - Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais, com orgamento aprovado pelo

Orgao Municipal de Planejamento, ouvido a Orgao Municipal de Meio Ambiente quanto
ao lancamento de aguas pluviais: f

V - Projeto de pavimentagao, guias e sarjetas, com orcamentos aprovados pelo
Orgdo Municipal competente;

VI - Projeto de Recomposi¢ao de Areas Degradadas, se existirem.

Art. 63. O Orgio Municipal de Planejamento podera exigir estudos especificos,
em casos de areas situadas em terrenos identificados como de risco.

Art. 64. Os parametros urbanisticos admitidos para as ZEIS-111 siio os previstos
nas normas que tratam de parcelamento do solo municipal. em vigor, admitindo-se as
seguintes flexibilizagdes urbanisticas:

i - Quanto as dimensoes dos lotes: w

a) lote minimo de 1 50,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area, frente

minima de 6.00m (seis metros) para habitacdo unifamiliar com 1 (uma) economia,
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observando-se a taxa maxima de ocupacio de 60 % (sessenta por cento) garantindo a
permeabilidade do solo por meio de caixas de infiltragdo das dguas pluviais;

b) lote minimo de 180,00m? (cento ¢ oitenta metros quadrados) de area, e frente
de 9.00m (nove metros) para habitag&o unifamiliar com 1 (uma) economia. observando-
se a taxa méxima de ocupacio de 60 % (sessenta por cento) garantindo a permeabilidade
do solo por meio de caixas de infiltragdo das dguas pluviais:

¢) lote minimo de 360,00m? (trezentos ¢ sessenta metros quadrados) de arca ¢
frente minima de 12,00m (doze metros) para habitagdo seriada admitindo-se no maximo
2 (duas) economias, observando-se a taxa maxima de ocupagio de 60 % (sessenta por
cento) garantindo a permeabilidade do solo por meio de caixas de infiltragdo das aguas
pluviais.

d) lote minimo de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) de area
e frente minima de 18,00m (dezoito metros) para habitagdo seriada ou coletiva admitindo-
se N0 maximo 3 (trés) economias, observando-se a taxa maxima de ocupagao de 60 %
(sessenta por cento) garantindo a permeabilidade do solo por meio de caixas de infiltracdo
das 4guas pluviais. ' ki

II - As dimensdes, ?Speciﬁcagées e classificagdes das vias do parcelamento em
ZEIS-II1 séo as estabelecidas no art. 50, desta Lei.

11l - E obrigatoria a destinagio de areas para equipamentos urbanos e
comunitarios. sistema viario e areas verdes, em percentagem que ndo podera ser inferior
a 32% (trinta e dois por cento) da a’trel urbanizada da gleba e deverdo ter suas destinagoes
definidas pelo Orgdo Municipal de Planejamento. observando-se as necessidades do
entorno. | | '|

§1° Fica permitida a permuta no Vpercemual de até 50% (cinquenta por cento) do
percentual destinado a equipamentos comunitarios para construgio dos mesmos. a ser
executado pelo empreendedor com projeto aprovado pelo Orgdo Municipal de

Planejamento.

§2° Fica o Chefe do Poder lT,xecutivo autorizado a efetivar permuta de até 50%
(cinquenta por cento) do indice de dreas destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios e espagos livres de uso plblico para execucao de obras dos
seguintes equipamentos publicos: escolas, postos de satde, quadras de esportes, creches,
parques € outros, a critério do Orgdo Municipal de Planejamento, ouvida a Procuradoria
Geral do Municipio.

comunitarios e espagos livres de uso comum do povo podera ser destinado, em parte, em
uma Gnica localizagdo, porém, subdivididas as destinagdes de acordo com 0s critérios

s A 4 110§
téenicos do Orgdio Municipal de Planejamento.

3° O percentual das areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos, '
p plantag quip K
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§4° Nio sao computaveis no percentual das areas destinadas para implantacdo
de equipamentos urbanos, comunitarios ¢ espagos livres de uso piblico as éreas
correspondentes a matas, identificadas e delimitadas pelo Orgdo Municipal do Meio
Ambiente. bem como as Areas de Preservagdo Permanente - APP's;

§5° Também nlo sdo computaveis nos percentuais destinados aos equipamento
urbanos, comunitarios e espagos livres as APP’S constituidas por faixas bilaterais com
largura minima de 100.00m (cem metros) para o Rio Meia Ponte e os Ribeirdes
Inhuminha e Capoeirdo, desde que tais dimensdes garantam a preservacio de suas
planicies de inundagdo ou varzeas. bem como exigivel a faixa de APP com largura
minima de 30,00m (trinta metros) para todos 0s cOrregos:

§6° As areas contiguas a0s Cursos d’agua correntes ou dormentes, lagoas naturais
ou artificiais, barragens com reservas de dgua, ou qualquer situagdo que envolva agua,
numa distancia minima de 50.00m (cinquenta metros), assim como os raios com diametro
minimo de 100.,00m (cem metros) das nascentes e olhos d’agua, assim COMO as areas
cobertas por vegetagdo nativa, constituem areas de carater "non aedificandi”, compoem
a Area de Preservagio Permanente ¢ ndo estardo sujeitas & sua subdivisdo em parcelas de
lotes. de forma a constituir a parie nao parcelével da gleba.

§7° E obrigatorio a existéncia de uma faixa “non aedificandi”, ndo computavel
no percentual das areas destinadas a equipamento publicos ¢ comunitarios € espagos
livres. ao longo das aguas correntes, preservada sua planicie de inundagao, dormentes, €
para as faixas de rodovias e redes de alta tensao, observar-se-a as normas de seguranga
estabelecidas pelos Orgfios Estaduais competentes.

§8° As Areas de Preservacdo Permanente — APPs consideradas como faixas
observaram as larguras determinadas no art. 70 da Lei Municipal n® 2.675 de 14 de
dezembro de 2007, que dispde sobre 0 Plzulno Diretor de Inhumas.

§9° A permuta por oferta de construcdo de equipamentos publicos urbanos €
comunitarios devera ser precedida de avaliac@o pelo Orgdo Municipal competente pela
avaliacdio de iméveis no Municipio, de forma a garantir a equivaléncia dos valores entre
as partes, €. sera condicionada a lavratura de Termo de Compromisso a ser firmado., no
qual ha de se enumerar todas as exigéncias técnicas expedidas pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, Cronograma Fisico Financeiro da Execugdo das Obras e outras
condicionantes especificas, mediante Termo de Compromisso, o qual devera ter analise,
claboraciio e representagdo da Procuradoria Geral do Municipio ¢ ser averbado no
Cartorio de Registro de Imoveis, quando do registro do loteamento.

§10 Os lotes com destinagdes especificadas nas alineas “g” ¢ “b” deste artigo,
ndo sdo passiveis de desmembramento.

Art. 65. Para aprovagiio de Projeto Urbanistico em ZEIS-III devera ser garantida
a conectividade e continuidade da estrutura vidria existente ou projetada para a rede vidria
da Cidade e harmonizar com a topografia local, em conformidade com as diretrizes a

Rua 23 Qd. B, S/N — Vila Sao José, Inhumas-Go, CEP: 75402-709
i (062) 351 1-2121




L Deciaramas para os devidos fins que a LEI n®. 3.298/2021

rm’t%-f;fq pREFEnURA MUN‘([PIA‘L DE - foi devidamente publicado nio placard oficial no periodo de

N612/2021 o Gard2i22,
FrRNANDA NL 'ALIN

Felaric Mnicipel de Gesido

MAT: 68728 CPF: 711.677.301-00

serem emitidas pelo Orgdo Municipal de Planejamento, observando-se, ainda, as
seguintes exigéncias técnicas:

I - O tragado do parcelamento deverd apresentar vias perimétricas com largura
minima de 15,00m (quinze metros), podendo ser dispensada tal exigéncia, caso a area ser
parcelada tenha area inferior a 70.000,00m? (setenta mil metros quadrados) ou confronte
com outro parcelamento com via perimétrica ja implantada com largura de 15,00m
(quinze metros), e, quando a drea ou gleba confrontar com area ndo parcelada, devera o
loteador projetar e implantar a via perimétrica com largura minima de 7,50cm (sete
metros e cinquenta centimetros) ficando a cargo do confrontante a complementagio da
faixa da via em futuro parcelamento do solo;

II - Os cruzamentos entre duas vias deverao ser em angulo reto de 90° (noventa
graus) ou aproximar deste o maximo possivel,

I1I - As intersecgdes de ruas formando angulos inferiores a 60° (sessenta graus)
somente serdo admitidas caso sejam previstos canteiros para facilitar o cruzamento ¢ a
visibilidade ou seja feito concordancia entre os alinhamentos em arco, com raio minimo
de 6,00m (seis metros) para as vias de acesso local ¢ de 8,00m (oito metros) para as
demais vias:

IV - Para as intersecgdes com 5 (cinco) ou mais aproximagdes devera ser
proposta rotatéria, com largura minima das pistas de 12.00 (doze metros). exceto 08
passeios publicos;

V - Os logradouros publicos deverio receber denominagdes. podendo o loteador
sugeri-las, observando-se a vedagdo de denominacio de vias com nomes de pessoas vivas
ou ja existentes, excegdo feita 4 regra de garantia da continuidade da rede viaria com as
mesmas larguras e denominagdes; |

VI - E vedada abertura de vias em terenos alagadigos sujeitos a inundagdo, sem
que haja a execugao das obras de drenagem necessarias, n0s (ermos do projeto aprovado

e licenca expedida pelo Orgao Municipal competente. atentando-se para a prevaléncia
dos aspectos ambientais: ' 'L

VII - Caso a drea a ser Joteada seja cortada ou lindeira a rodovias, o interessado
fica obrigado a apresentar ao Orgao Municipal de Plangjamento documento do Orgdo
Estadual responsavel aprovando 0s a'(:.essn?s-z‘t rodovia;

VIII - E obrigatdria a proje¢do & execugdo de uma via urbana paralela a rodovia
com largura minima de 15.00m (quinze metros), quando a drea a ser loteada for limitrofe

a rodovia, exigindo-se analise técnica ¢ ap‘xl'bvaqﬁo do Orglo competente ¢ com jurisdigdo
sobre as vias:

IX - Somente serd permitida a instalagdo de atividades comerciais nas vias
paralelas & rodovia e cOm acessos pelas mesmas:

| )
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X - Quando a area objeto do parcelamento for cortada por rede elétrica de alta
tensdo, o interessado devera .apresentar documento técnico do Orgdo Estadual ou
concessionaria competente, quanto as restricdes de uso e ocupagdo no entorno da rede.
delimitando a faixa de seguranga:

XI - O tragado das vias deve ser projetado de forma em que as quadras fiquem
distantes umas das outras no maximo 200.00m (duzentos metros), € possuam chanfros
com catetos minimos de 5.00m (cinco metros) e hipotenusa minima de 7.07m (sete
virgula sete metros). podendo ser flexibilizadas nas vias locais, a critério do Orgo
Municipal de Planejamento € em ¢aso de curva podera ter raio minimo de 8,00m (oito
metros);

XII - Os projetos de arquitetura implantados em ZEIS III deverdo atender as
normas edilicias, de zoneamento e de posturas do Municipio.

Art. 66. Atendidas as exigéncias t3cnicas e juridicas para aprovagdo do
loteamento em ZEIS 111, 0 interessado devera caucionar a Infraestrutura basica e executar,
as proprias custas, N0 prazo maximo de 4 (quatro) anos, © Projeto Urbanistico ¢ 0S
Projetos Complementares: abertura das vias publicas e pragas, com 0S5 respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento de acordo com os padrdes da Prefeitura, assim
como. no minimo, a abertura de vias e logradouros piblicos. a implantagdo das guias €
sarjetas, da rede de escoamento de :—’\gués pluviais, a rede de abastecimento de agua, a rede
de abastecimento de energi elétrica, iluminagdo publica e pavimentagao asfaltica, nos
termos desta lei; T

Art. 67. Para execugfio das obras de infraestrutura urbana o interessado devera
cauciona-las. mediante escritura publica, antecedendo o Licenciamento Urbanistico e
Ambiental. em valor equivalente aos custos das obras ¢ servigos a serem executados, em
conformidade com 0 estabelecido no T enLno de Compromisso, atraves de uma das
seguintes garantias: ‘

|
I - carta de fianga bancéria;

I1 - deposito pecuniario em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do
Municipio;

11l - caugio real mediante hipoteca de imoveis situados no Municipio, desde que
livres de quaisquer onus, imoveis estes que deverdo ser avaliados pelo Municipio.

Art. 68. O interessado na constituigao da garantia deverd adotar uma das espécie
enumeradas no artigo antecedente.

Art. 69. A infracio a qualquer dispositivo desta Lei acarretara ao infrator
aplicagdo, pelo Orgéo municipal competente, de penalidades administrativas. sem
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prejuizo das sangoes previstas na legislagao federal civil ¢ ambiental pertinente, quais
sejam:

I - adverténcia, que consiste na notificagdo escrita da irregularidade constatada
pela autoridade fiscal;

11 - embargo, que determina a paralisagdo imediata das obras de infraestrutura e
do complexo do empreendimento;

[l - intervengfo. que consiste na interferéncia direta do Poder Publico
Municipal na execugdo das obras de infraestrutura do loteamento em ZEIS-IIL

IV - interdigiio, que determina a proibigdo do uso e da ocupacio de parte ou da
totalidade da area objeto do loteamento;

V - multa, na forma de penalidade pecunidria, sem prejuizo da aplicagdo de
outras penalidades por inobservancia da legislagao federal ou de preceitos regulamentares
pertinentes;

VI - sangoes penais_{e'administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas
a0 meio ambiente. conforme Legislagio Federal, em especial: Lei n” 6.7 66, de
20/12/1979; Lei n° 9.605, deg 12/02/1998 e Lei n° 9.785, de 1.999. bem como outras que
vierem complementa-las ou sucedé-las:

VII - cassagdo do alvara de licenga urbanistica;

VIII - revogagdo do Decreto de aplrova(;ﬁo do loteamento em ZEIS 1L

§ 1° A aplicagio e 0 pagamento da‘g multa ndo eximem o infrator do embargo, da
intervencdo, da interdigdo, da revogagdo do decreto de aprovagdo de parcelamento em
AEIS 111 ou da cassagio do alvara de licenga urbanistica do loteamento.

§ 2° Todas as sangoes serfio comunicadas ao infrator ou 20 seu representante
legal, mediante notifica¢do oficial do Orgao Municipal competente.

§ 3° I assegurado aos infratores o contraditorio e a ampla defesa. com 0s meios
e recursos inerentes 4o processo administrativo.

§ 4°. Na aplicaglio das penalidades administrativas o Orgfio Municipal
competente deverd observar as normas de aplicabilidade estabelecidas na Lei Municipal
que dispde sobre o parcelamento do solo deste Municipio. inclusive quanto a instituicio
da Unidade Fiscal do Municipio - UFM. (Lei Tributaria Municipal)

Secio IV
Das Zonas Especiais de Interesse Especifica-1
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Art. 70. Na regularizago fundidria de interesse especifico dos niicleos urbanos,
dos nucleos urbanos informais e dos nticleos urbanos informais consolidados.
delimitados, reconhecidos e classificados como ZEIE-1 por forga desta Lei municipal, na
modalidade de REURB-E, aplicével aos nticleos urbanos ocupados por populagdo nao
qualificada como de baixa renda, nos termos do art. 13, inc. II da Lei Federal n°® 13.465
de 2017. dever-se-& observar os parametros flexibilizados nos termos exigidos a
regularizagdo fundiaria urbana dos nucleos urbanos situados, delimitados e classificados
como ZEIS —II.

Pardgrafo tnico. A regularizagéio fundiaria urbana serd contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Art. 71. O processo de regularizacao fundidria urbana e ambiental devera ser
instruido com os seguintes elementos:

I - a caracterizacdo fisico espacial, ambiental. social, cultural e economica da
area.

Ii - a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restrigdes e potencialidades da area;

III - a especificagdio ¢ a avaliagao dos sistemas de infraestrutura urbana e de

saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - a identificagiio das unidades de conservagio e das areas de protegdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupagio. sejam elas aguas superficiais ou
subterraneas;

o - il | . i ,

V - a especificagio da ocupagao consolidada existente na arca.

|

VI - a identificagdo das areas consideradas de risco de inundagdes ¢ de
movimentos de massa rochosa, e de outros definidos como de risco geotécnico:

VII - a indicagdo das faixas ou areas ein queé devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas das Areas de Preservagidc Permanente- APP’s com a devida
proposta de recuperagao de reas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagdo.
observadas as larguras das faixas das APP’s estabelecidas por forga do art. 70 da Lei
Municipal 2.675/2007.

|

Art. 72. Para aprovagdo do Projeto de Regula}rizaqﬁo Fundiaria Urbana em
7EIE-] deverdo ser observadas as normas contidas lJ;]()S artigos 50 a 59 desta Lei. no que
se refere aos pardmetros urbanisticos flexibilizados para a ZEIS -1l L )U

Art. 73. A infracfo a qualquer dispositivo aplicayel a modalidade de REURB-E
em 4rea inserida, reconhecida e delimitada como 7EIE-1, acarretara ao infrator aplicag@o.
pelo Orgéo municipal competente, de sangdes penais e administrativas previstas no art.
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69 desta Lei, sem prejuizo das sangdes previstas na legislagio federal civil e ambiental
pertinente.
Sec¢iao V
Das Zonas Especiais de Interesse Especifico I1 — ZEIE-11

_Art. 74. Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico dos parcelamentos
das Areas Publicas Municipais, destinadas a implantagdo do Polo de Vestuario Ivone
Heitor de Paula Vaz. do Polo Empresarial do Sabor, do Polo do Aluminio, delimitados.
reconhecidos ¢ classificados como ZEIE-II, por for¢a desta Lei Municipal, na
modalidade de REURB-E, dever-se-a observar as normas estabelecidas na Lei Federal
n° 13.465/2017. no Decreto Presidencial n° 9.310/2018. na Lei Municipal n® 2.675/2007,
nas normas estabelecidas nesta Lei, abrangendo os aspectos fisicos, urbanisticos.
ambientais, dominiais e soécio econdomicos, bem como as regras especificas de
parcelamento do solo, uso e ocupagao, edificagdo e posturas municipais.

§1° A REURB-E dos Polos Industriais e/ou Comerciais tem por objetivo a
regularizago fundiaria plena incluindo a titulagio dos lotes ocupados e dos lotes situados
em Polos Industriais com processos administrativos de implanta¢do em tramitagdo em
Orgdos Municipais competentes. [

§2° A titulagdo tem por finalidade a transmissdo da propriedade com o objetivo
de fomento de negocios, geragdc de empregos € renda neste Municipio.

§3° A REURB-E dos Polos Industriais tem o proposito de promover a
legalizagdo das atividades fortalecendo o crescimento econdmico local com reflexo no
desenvolvimento econdmico social da populagdo pela geragdo de trabalho.

|

§4° Na implementacdo da REURB-E deverdo ser observadas as diretrizes
especificas e atinentes as atividades economicas, estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio, de modo a garantir ocupagio adequada nos termos da legislagio municipal
pertinente.

|

§5° A regularizagio fundiaria dos Polos Industriais visa ofertar aos empresarios
o desenvolvimento das potencialidades de produgdio, dinamizagdo e valorizagdo das
atividades consolidadas e de novas atividades que enconfram-se em fase de procedimento
administrativo de andlise e aprovagao de projetos de arquitetura e complementares, bem
como pendentes de implantacao de obras de infraestrutura basica indispenséveis a
instalacdio das empresas no Polo Industrial.

Art. 75. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a proceder a titulagio dos
lotes situados nos Polos Industriais implantados ou em implantagéio, mediante processos
administrativos de regularizagao fundidria a serem instaurados perante a CTARF, ouvido
o Orgio Municipal responsavel pelo desenvolvimento econdmico e utilizando-se dos
institutos juridicos cabiveis no ambito do procedimento de regularizagdo fundiaria.
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Art. 76. O processo de regularizagao fundiaria urbana dos Polos Industriais
devera ser instruido com os seguintes elementos:

I-1* FASE:

a) instauragdo do processamento administrativo. por ato do Chefe do Poder
Executivo,

b) instrugdo processual dos p&rocessos de REURB-E, individualizados a cada
Polo Industrial, pela CTARF;

¢) notificagdo dos empresarios para apresentarem requerimentos  de
regularizagdo do imével destinado a edificagdo da industria, acompanhado dos
documentos que comprovem a origem da aquisi¢do e cadeia dominial da area ocupada,
apresentados na forma original, bem como 0 contrato social da empresa e suas alteragoes,
registrado na Junta Comercial de Goids - JUCEG e documentos pessoais do representante
legal;

1 . i P ¥
d) levantamento plamaltunetrlco--cadastral georeferenciado;
¢) memorial descritivo perimetrico;

f) memorial descritivo individualizado, dimensoes € caracterizagio do lote a
regularizar;

g) projeto de construgdo ¢ licenciamentos das atividades em funcionamento ou
a serem desenvolvidas;

i
h) apresentar memorial descritivo em relagao ao tipo de atividade empresarial,
tipo e enquadramento da obra a ser edificada ou em edificacdo, cabendo a CTARF a
analise do enquadramento empresarial em relacio aos objetivos e fins do Polo Industrial,

em regularizagio;

. . v | b - . : s .

i) laudo de vistoria circunstanciado emitido pela CTARF com caracterizagdo do
uso e ocupacdc, comprovado com registros fotograficos; imagem de satélite e
comprovantes de cadastros imobilidrios;

j) certiddo de Registro da area onde se encornitra implantado o Polo Industrial;

1) cadastros de Atividades ELonémicas — CA
| !

m) autorizagio do Orgio Anl'lbiental, nos termos da Resolugdo n® 369 de 2006
do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA ou mediante Licenciamento

competentes. quande for o caso, com apresentacio de estudo técnico ambiental;

Urbanistico ¢ Ambiental, assinados pelos representantes dos Orgios Municipai/s//L

Vo
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n) vistoria pelos técnicos da CTAREF e analise e manifestagdo, com elaboragdo
de Laudo Técnico Circunstanciado;

0) parecer conclusivo enumerando as diretrizes técnicas e exigéncias a serem
observadas na elaboragdo do Projeto de REURB-E e Projetos de Arquitetura ¢
Complementares;

p) notificagio dos confinantes e terceiros eventualmente interessados, para que
no prazo de trinta dias. contado da notificagdo, caso queiram, apresentar impugnac¢io a
REURB’S. no caso em que a APM objeto da REURB. confronte com drea ou gleba de
terceiros. observando as normas definidas no art. 31 da Lei Federal n° 13.465/2017:

q) reconhecimento, identificagdo, delimitagdo e classifica¢iio da modalidade da
REURB. por Decreto; ¢

r) outros documentos ou pecas solicitadas pela CTARF, quando indispensaveis
4 conclusdo do procedimento de regularizagio fundiaria.

Paragrafo Unico. Na iimpossibilidade ¢ inviabilidade de apresentagdo de
qualquer das exigéncias enumeradas neste artigo, o legitimado devera fundamentar e

provar os motivos do nac atendimento das exigéncias.

11 - 2* FASE:

a) elaborar ¢ analisar 0 Projeto de REURB-E do Polo Industrial no qual devera

conter a definicdo do tragadg do sistema vidrio, indicagao € identificagdo de quadras e

lotes, indicag@o de areas erdes, de espagos livres € s¢ possivel espagos para
estacionamento de veiculos ¢ [‘pétio’ de carga ¢ descarga;

i

i Lo Al A
b) observar os padroes especificos de parcelamento do solo, 0s parametros
urbanisticos, sociais ¢ am |iemais e restricoes cdilicias, observada a questdo da
irreversibilidade da situagao:|

¢) claborar e analisar 0S Projetas indicativos de implantagdo das obras de
infraestrutura essencial ¢ da implantagdo de equipamentos publicos, tais como:
pavimentagao, abastecimento de dgua e obras de escoamento das aguas pluviais, quando
for o caso; !

d) anexar os Documentos de Anotacdo de Responsabilidade Técnica dos autores
dos Projetos de REURB-E das ZEIE-Il e dos levantamentos topograficos, cujos
profissionais deverdo ser habilitados q' ipslq'ritos no CREA, no CRT ouno CAU, do Estado
de Goias. dispensada a apresentagao 1;1 “M{T TRT ou RRT, quando o responsavel técnico

for servidor ou empregado ;Tﬁblico. I
i

I
Paragrafo Unico. A CTARF podera solicitar estudos complementares €
adequagdo no Projeto de Regularizacio Fundiaria Urbana e Complementares, em razao

|
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de caracteristicas ou especificidades da arca em andlise ¢ demandas do seu entorno.
visando melhoria da ordenagéo espacial urbana.

111 - 3" FASE:
a) sanear o procedimento administrativo de REURB-E:

b) emitir Decisdo do Chefe do Poder Executivo, por meio de ato formal. dando-
se publicidade:

¢) expedir a Certiddo de Regularizagéo Fundiaria —CRF, pelo Chefe do Poder
Executivo, na qual devera conter, nol minimo, as informagoes enumeradas no art. 41,
incisos L. II, 11, IV, V e VI da Lei Federal n° 13.465 /2017 c/c o art. 38, incisos 1, 11, I1I,
IV, V e VI do Decreto Presidencial n° 0.310 de 2018;

d) aprovar, mediante Decreto, o Projeto de REURB’E do Polo Industrial.
acompanhado com 0s Memoriais Descritivos dos Lotes, a Certidao de Registro da APM,
a CRF e a Decisdo. dando-se publicidade de todos os atos administrativos editados:

¢) encaminhar &0 registro’ as pecas técnicas ¢ juridicas necessdrias €
indispensaveis ao registro do Projeto de REURB-E, importando na abertura de matricula,
quando for o caso; abertura de matric las individualizadas para os lotes e areas publicas

constantes do Projeto de RE}JRB-S, sé for o caso: e o registro dos direitos reais indicados
na CRF; ;

f) elaborar Listagex;{l dos Ocupantes das unidades imobiliarias individualizadas
¢ matriculadas no CRI de [nﬁmma;s, resultantes da REURB-E;

g) titular os ocupantes indicidos omo beneficiarios empregando, no dmbito da
REURB. um dos institutos enumetados nesta Lei, sem prejuizo de outros que se
. | .

apresentem adequados e estabelecidog no art. 15 da Lei Federal n® 13.465/2017; ¢

h) providenciar o encaminhhmento dos atos administrativos de concessdo de
direitos reais ao Cartorio de Registro‘ﬂe'lméveis para o devido registro.

Art. 77. O Projeto de H;'REURB-E devera conter, obrigatoriamente, a
caracterizacdio dos aspectos fisicos, lrbanisticos, dominiais, ambientais, econdmicos e
sociais; a comprovagdo da informalidade dos usos e ocupagdes industriais e comerciais;
e o interesse do Municipio na imple nentacio de geragdo de emprego, observando-se as
exigéncias estabelecidas no art. 35 da Lei Federal n° 13.465/2017 e no art. 30 do Decreto
Presidencial n° 9.310/2018. | |

‘j'ZEIE - 11 deverd garantir a estruturagdo vidria
‘lﬁqué serd incorporada ao dominio publico municipal
istico de REURB-E, e que devera propiciar a
rias no espago fisico do Polo Industrial, mantendo

Art. 78. A rede viaria da
compativel com 0s usos € mcupac;(“)es;‘
com a aprovagdo do Projeto Urb;

circulagiio de pessoas, bens e mercad
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articulacdo vidria e integragdo territorial, observadas as dimensdes, especificagoes e
classificagdes, estabelecidas no Plano Diretor, aprovado pela Lel Municipal n°
2.675/2007 e legislagdo pertinente que trata da matéria.

Art. 79. Aprovado e registrado o Projeto de REURB-E, o Municipio devera
executar no prazo de até 3 (trés) anos, as obras de infraestrutura essencial, definidas por
ocasido da aprovagio da REURB-E e/ou promover agdes junto aos Orgdos Estaduais
competentes visando implanta-las, dentre outras:

a) pavimentagdo e sinalizagao;

b) demarcagdo de quadras, de lotes e de equipamentos comunitarios:

¢) solugdes de drenagem, quando necessario:

d) rede de energia elétrica para as unidades comerciais/industriais;

e) rede de iluminacdo publica;

f) sistema de abastecimento de agua potavel:

g) sistema de celeta ¢ tratamento do esgoto sanitario.

'] llcApiTuLo Vi |
DISPOSICOES FINAIS E ’F‘RANSITORIAS DA REURB
Art. 80. Para fins ide _Reg# larizagiio Fundiaria Urbana das areas Publicas
Municipais classificadas. rec:mnhecgida?, e situadas em Zonas Especiais de Interesse Social

[ — ZEIS-I e em Zona Especial de resse Especifico 11- ZEIE-II ficam dispensadas a
desafetacdo e as exigéncias revistas no ihciso I do caput do art. 17 da Lei Federal n°
8.666/1993, nos termos do art. 71 da "_ei Federal n° 13.465/2017.

Art. 81. O Agente Promot“' responsavel pela regularizagdo fundidria urbana
dentre os habilitados a atuar, nos terMios desta Lel, devera apresentar ao Orgdo Municipal
de Planejamento € a Procuradoria Geral do Municipio a Certiddo das Areas
Remanescentes ou Existentes, se for o caso, e. depois de ngistrado a Certidao de Registro
do Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria de Interesse Social Il e a Certiddo de Registro do

Projeto de Regularizag¢ao Fundiaria de Interesse Especiﬁ'c:o— 1l

Art. 82. Os lotes ferdo dimenspes minima e liné.xima definida em fungdo da
especificidade de cada Projeto de REURB. ¢ serdo consolidados através do Projeto de
Regularizacdo Fundiaria Utbana ¢ R‘.egtﬂarizag-ﬁo de Interesse Especifico. a critério da
CTARF. | |

l
Art. 83. Excepcionalmente ¢ adinitida, em razgo de caracteristicas do Plano de
Urbanizagdo ou Projeto dq Regularizagdo Fundiaria, @ inidade imobiliaria inferior a
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90,00m? (noventa metros quadrados). permitida a segunda unidade imobiliaria com igual
dimensio no mesmo lote, em forma condominial, a critério da CTARF.

Art. 84. I garantida a servid@o de passagem junto a unidade imobilidria que da
acesso ao sistema vidrio, caso existam unidades habitacionais sem acesso direto as vias
publicas.

Art. 85. Fica autorizada, na tegularizagio das ocupagoes consolidadas, a redugdo
do percentual e das dimensoes de 4reas destinadas ao uso publico e da area minima dos
lotes definidos na legislagio de parcelamento do solo urbano.

§1°. O percentual de areas de uso institucional devera ser definido no Plano de
Urbanizacio ou no Projeto de Regularizag¢do Fundiaria ¢ Urbanistica de Interesse Social.

§2°. [ obrigatoria a destinagdo de areas para implantagio de equipamentos
comunitarios quando na area em regularizagiio contiver acima de 200 unidades
residenciais.

CAPITULO VI
DOS INSTITUTOS JURIDICOS £ MECANISMOS ESPECIFICOS PARA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 8. Os institutos juridicos e politicos mencionados no art. 8° desta Lei
regem-se pela legislagao que lhes é propria. observado o disposto nesta Lei.
| |

Art. 87. As Zonas Ei‘rspeciais de Interesse Social € as Zonas Especiais de Interesse
Especifico delimitadas, instituidas ¢ reconhecidas, ficam sujeitas as regras especificas de
parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo urbano, de edificagdes, de posturas municipais €
dos termos desta Lei. |

Art. 88. Visando facilitar ¢ agilizar a concretizagdo do direito a moradia. ao
ordenamento territorial, a0 emprego & renda. ao desenvolvimento econdmico do
Municipio e qualidade de vida, sio instrumentos € mecanismos especificos a
regularizagéo fundiria urbana de interesse social e de iﬁtqréssc especifico. nos termos da
Leis Federais: Lei| n° 10.257/2001, Lei n° 13.465/2017 e Decreto Presidencial n°
9.310/2018, ¢ toda legislagdo federal de que venha tratar da regularizagdo fundiaria

urbana, dentre outros: |
i i ' |

a) demarcagdo urbanistica para fins de regularizagdo fundidria urbana;
b) legitimag@o de posse:
¢) legitimagfio fundiaria; w

d) doag@o;
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e) venda direta;

f) direito de laje; e

g) intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular nos
termos do artigo 40 da Lei Federal 6.766 de 10 de janeiro 1979.

Secao 1
Da Demarcacdo Urbanistica para Fins de Regularizagio Fundiaria

Art. 89. O Municipio podera intervir em areas de ocupacdo consolidada onde
ndo haja oposi¢do dos proprietarios, herdeiros ou SUCESSOIes. mediante demarcagdo
urbanistica da 4rea para fins de regularizagdo fundiaria de interesse social preenchidos os
requisitos estabelecidos nesta Lei e na legislagdio federal de que trata da matéria.

§ 1° A demarcagdo urbanistica somente poderéd ser materializada pelo Poder
Publico Federal, Estadual ou Municipal, nos termos da legislagdo pertinente.

8 !
§2° Na demarcagio urbatisgica o Municipie, como responsavel pela execugao
da politica de desenvolvimento urbano. garantira a observancia das normas atinentes a
regularizagio fundiaria e as normas de uso e ocupagdo do solo em seu territorio, de modo
a evitar a incompatibilidade entre a regularizagdo proposta ¢ as leis de uso e ocupagio do
solo. ‘

§3° A demarcagdo urbanistica consistird na delimitagao da area ocupada, por
meio de identificagdo de seus limites. confrontantes, drea de superficie e localizagdo, para
fins de procedimentos da regularizagao fundiaria de interesse social, devendo seguir 0s
parametros urbanisticos prewé{istos para a ZE]‘[S - 1L

| |
| v e - . s

§4° Os ocupantes de areas demarcadas urbanisticamente terao direito a obter do
Poder Publico Municipal 0 reconhecimento da posse pelo instrumento urbanistico
legitimagdo de posse, nos limites da legislagdo pertinente.

. Secéo 11
Da Legitimagdo de Posse

Art. 90. A legitimagdio de posse constitui ato do Poder Publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
Regularizagao Fundidria Urbana, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagio e da natureza da posse, observando a legislagdo federal de que trata da matéria
para efeito da regularizaqﬁo_fundiérié, T

§1° O titulo de legitimacao de posse sera concedido ao final da Regularizagao
Fundiaria, aos ocupantes cadastrados pelo MunicipiT, apos a satisfagdo das seguintes
I

Rua 23 Qd. B, S/N — Vila Séo José, Inhumafs—(}o, CEP: 75402-709
gab. prefeiturainhumasgmail.com (062) 3511-2121




Declaramos para os devidos fins que a LEI n®. 3.298/2021

PREFE!TURA MUN!CIPAL Dp foi devidamente publicado no placard oficial no periodo de

06/12/2021 ; 2022,

ik

e A
| FERNANDA KETO VALIN
Secretaria Munieipal de Gestdo
MAT: 68728 CPF: 711.677.301-00

condigdes, sem prejuizo de outras que venham a ser estipuladas pelo Poder Executivo
federal:

I - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de imével urbano ou
rural;

Il - ndo tenham sido beneficidrios de mais de uma legitimagdo de posse ou
regularizagdo fundidria de imoével urbano com mesma finalidade; e

[I1 - em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido
o interesse social de sua ocupagdo pelo Poder Publico emitente do titulo de legitimagdo
de posse.

§2°. A legitimagao de posse podera ser transferida por causa mortis ou inter
ViVOs.

§3°. A legitimag@o de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area
de titularidade do Poder Publico Municipal. Estadual ou Federal.

Art. 91. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa ¢
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse.
decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de seu registro, terd a conversao deste em titulo de
propriedade, desde que atendidos Ps t(l:h"mos ¢ as condigdes do art.183 da Constituicao.

}

§1°. Na hipdtese de néo sefi n atendidos os termos e as condigdes art.183 da
Constitui¢do, o titulo de 1egitima¢ﬁ? ¢ posse podera ser convertido em titulo de
propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido, estabelecidos na legislag@o

em vigor.

§2°. A legitimagio de posse, apbs convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisi¢do. de modo que a unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada restard livre desembaragada de quaisquer onus, direitos reais, gravames ou

. A . | ! ¢ f
Inscrigoes, eventualmente exlsteﬂtes_em‘ sua matricula de origem, exceto quando estes
disserem respeito ao proprio beneficiario.

§3°. Na hipotese a que se refere o §2°, os Onus, as direitos reals, 0 gravames ou
suas inscricdes eventualmente existentes em sua matricula de origem permanecerao
gravando o seu titular original.

y i % -
Art.92. O titulo de legitimagéio de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
Municipal, quando constatado que 0 beneficiario néo satisfazia ou deixou de satisfazer as
condicoes estipuladas nesta Lei.

Secao [l
Da Légitimacﬁo Fundidriz
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Art.93. A legitimagdo fundidria constitui forma origindria de aquisigdo do
direito real de propriedade conferido por ato do Poder Publico Municipal. aquele que
detiver 4rea publica municipal ou possuir (ocupar) area privada, com unidades
imobiliarias ou fracdes ideais, integrantes de nucleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

Art.94. A legitimagdo fundidria em dreas classificadas, reconhecidas e
delimitadas em ZEIS — 1, na modalidade REURB-S. sera concedida ao beneficiario, desde

que atendidas as condigdes a seguir enurneradas:

§1° Sendo o imovel destinado|a finalidade residencial ou mista, o beneficidrio
da legitimagdo fundidria deve atender. cumulativamente, as seguintes condicdes:

1 - ndio ser concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imovel urbano ou
rural 4 época da ocupagio do imovel objeto de legitimagao fundiaria;

11 - ndo ter sido contemplado com legitimagao de posse ou fundidria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto;

I11 - estar ocupando o imével em 22 de dezembro de 2016;

Il '
IV - pertencer a niicleo fa‘m_iji ar de baixa renda, assim consideradas as que nao
tenham renda mensal superior a 05 (cinco) salarios minimos vigentes.

§ 2°Sendo © imovel destinade a finalidade comercial, o beneficiario da
legitimagdo fundidria deve atender. cumulativamente, as seguintes condigdes:

- ndo ser concessionario, foreirg ou proprietario exclusivo de imovel urbano ou
rural; |

|

| N s e =
com legitimagéo de possc ou fundiaria de imovel
que situado em nucleo urbano distinto;

11 - no ter sido contempla
urbano com a mesma finalidade. aind

11 - estar ocupando o imével em 22 de dezembro de 2016: e

IV - ser reconhecido 0 interd ssei publico de sua ocupagao.

§ 3%0s beneficiarios del doagdes de lotes, fragdes ideais ou unidades
habitacionais do Municipio em pri‘_b‘gramas habitacignais pretéritos serdo analisados
individualmente, ~ considerando s documentagdes  anteriormente expedidas,
independentemente  do cumprimento  dos requisitos ~ previstos nos paragrafos
antecedentes. L Ti |

| |

Art. 95. Por meio da legi’t‘imag:ﬁo fundiéri@, em qualquer da modalidades, o ‘
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaragada de
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quaisquer onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes. eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

Art. 96. Na aplicag@io do instituto juridico deste instituto juridico dever-se-a
observar as normas contidas nos artigos 73 e 24 da Lei Federal n® 13.465/2017 c/c 0s
artigos 16 e 17 do Decreto Presidencial n® 9.310/2018.

Seciio 1V
Doagcio de Lotes ou Unidades Habitacionais de propriedade do Municipio

Art. 97. Poderdo ser beneficiarias das doacdes as familias que,
cumulativamente:

I - estejam cadastradas junto a Administragio Publica Municipal;
II - ndo tenham renda mensal superior a 05 (cinco) saldrios minimos vigentes:

I11 - comprovem residéncia fixa no Municipio de Inhumas ha, no minimo, 05
(cinco) anos;

IV - ndo tinha entre seus membros alguém que fosse proprietario de bem imovel
na data da ocupagdo do imével objeto de doagio:

V - ndo tenham entre seus membros alguém que ja tenha sido beneficiado em
outro programa habitacional promovido pelo Poder Publico, seja municipal, estadual ou
federal.

§1° O beneficio previstiblnesta Lei devera priorizar familias residentes em areas
de risco, em éreas de preseni'aqéo ambiental. devendo ser atendidas as prioridades
constantes na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto do Idoso) e na Lei 13.146.
de 06 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia); e as mulheres responsaveis
pela unidade familiar, além de %ittlaqﬁes de manifesto interesse publico devidamente

fundamentado.

|
§2° As doagdes de lotes ¢ unidades habitacionais de propriedade do Municipio
deverdo ter anuéncia da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. em consondncia com
esta Lel.

Art. 98. Os lotes e unidades habitacionais recebidos em doagao deverdo ser
destinados a moradia das familias %eneﬁciérias, preferencialmente sob a titularidade da
mulher, admitido o exercicio de ati :dade comercial em regime de economia familiar.

Paragrafo tnico. Entende-se como regime de economia familiar 0
desenvolvimento de atividade comercial em que 0 trabalho dos membros da familia é
indispensavel a propria subsisténcia ¢ ao desenvolyimento socioecondmico do ndcleo
familiar. 't

Art. 99. Selecionada a familia beneficiaria, serd lavrada Escritura Publica de
Doacao. preferencia\mente, em nome da mulher.
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§1° Fica dispensada a realiz cao de procedimento licitatorio para doagdo
realizada para os fins previstos nesta Leil nos termos do art. 17, 1, alinea f da Lein° 8.6606.,

de 21 de junho de 1993.

§2° Constitui competéncia exclusiva do Chefe do Poder Executivo a assinatura
da Escritura Publica de Doagdo, © qual sera assistido pela Procuradoria-Geral do
Municipio.

§3° O assentamento de familias sem a observdncia do disposto neste artigo
implica em ocupagao irregular de bem publico e acarretard em responsabilizacio
administrativa, civil e penal dos agentes publicos responséveis pelo ato.

§4° Para os casos de doagdo de lote. a Prefeitura concederd, junto a Escritura
Publica de Doagéo, a Planta Popular e 0 Alvara de Construgdo ja aprovado.

Art. 100. Tratando-se de doagdo de lote. a edificagio de construgdo habitavel
nos padrdes de moradia deverd ser concluida no. prazo méximo de 02 (dois) anos,
contados da lavratura da Escritura Pablica de Doagdo, nos termos do Alvara de
Construcdio concedido conforme o § 4°ido art. 99.

. |
§1° Constatado © descumprimento do prazo para conclusdo da obra, o
beneficiario devera ser intimado para prestar esclarecimentos.

§2° Constatada a dificuldade de conclusdo da obra, mas comprovada a ocupagio
do imoével nesse prazo, o Poder Pliblico podera considerar satisfeita a obrigac@o,
estabelecendo prazo para a conclusao Ha obra.

§3° Caso os csclarecimentos ndo sejam apresentados ou ndo sejam acolhidos
pela Administragdo Publica Munici‘qf e o imovel ndo esteja ocupado na forma do
paragrafo anterior, havera re ;0gag€1@i|ﬁa doagdio ¢ a reversdo do bem ao Municipio de
Inhumas. independentemente [de ipde_l iza(,:?o por eventuais benfeitorias realizadas.

Art. 101. O benefi iéri@) do lote ou unidade habitacional fica impedido de
vender, ceder, doar, locar, e pre'starLOU transferir, a qualquer titulo, os direitos sobre o
imovel pelo prazo de 05 (cinco) ain1 5. contados da data da ocupagdo do imovel pela
familia beneficiada.

§1° Ndo se inclui entre as vedacdes constantes no capul a sucessdo legitima
operada em virtude da morte ido beneficiario em favor de herdeiro ja residente no imovel
a época da abertura da suces 70.

§2° O impedimentofpara pratica desses atos devera constar expressamente nas
Escrituras Publicas de Doag

§3° Constatada a pratica de qualquer dos atos pﬁ:evistos no caput, o beneficidrio
devera ser intimado para prestar esclarecimentos.

§4° Caso os esclarecimentos nfio sejam apresentados ou ndo sejam acolhidos
pela Administragao Publica Municipal, sera determinada a desocupagio do imovel no
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos.

| ! ,IJ‘

| :
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§5° A desocupagdo se dard independentemente de indenizacgdc por eventuais
benfeitorias realizadas, voltando o Municipio de Inhumas a ser o unico e legitimo
possuidor do imovel.

Art. 102. Dentro do prazo de 05 (cinco) anos contados da lavratura da escritura
publica de doagéio, o beneficiario do lote ou unidade habitacional fica impedido de
abandonar o imovel por mais de 30 (trinta) dias.

§ 1° Constatado o descumprin;hento do disposto no caput, o beneficiario devera
ser intimado para prestar esclarecimentos.

§ 2° Caso os esclarecimentos ndo sejam apresentados ou nao sejam acolhidos
pela Administragdo Publica Municipal. serd determinada a desocupagdo imediata do

imovel. !

H

\dependentemente de indenizagdo por eventuais
unicipio de Inhumas a ser o unico e legitimo

§3° A desocupagio se dara
benfeitorias realizadas, voltando o
possuidor do imovel.

§4° Em caso de afastamento ch justificativa. por parte do beneficiario, deve ser
comunicado e autorizado pelo drgdo competente do Municipio.

Art. 103. Compete ao 0rgao de habitagio da Administragdo Publica Municipal
a fiscalizagio do cumprimento das condigdes previstas nesta Se¢ao.

§1° A fiscalizagdo referida no caput devera ser realizada durante o periodo do
beneficio. | Ll

Nl e L3N ! ; .
§2° A auséncia de ﬂsc-ahﬁaqéﬂ n&o implica o reconhecimento de qualquer direito
ao beneficiario. |

|
§3° A fiscalizagdo referida no
no Orgdo municipal competente. | ;;.,I
|| Se¢o V
Venda direta ao ocupant

caput devera seT exercida pelo servidores lotados
|

Art. 104. Fica o Chefe do Poder Executivo. o caso da Reurb-S. em ZEIS — I,
autorizado a promover a venda direta dos imoveis de propriedade do Municipio integrante
de ntcleo urbano informal consclidado. respeitadol o previsto naLei Orgénica do

Municipio de Inhumas.

Art. 105. A venda direta ao ocupante constitui instituto aplicavel tanto na Reurb-
S. reconhecida e delimitada em ZEIS - 1 em que o beneficiario nao cumpra 0s requisitos
para a legitimagao fundiaria, quanto na REURB-E..

Art. 106. A venda direta a(g}‘oc':lipante fica condicionada ao pagamento do valor

de mercado do imovel, a ser apurado pelo 6rgao competente da Administragio Publica

o | Ly e . u .
Municipal, sem considerar o valor dﬁllTs acessoes e benfeitorias do ocupante € a valorizagdo
decorrente da implantagdo dessas acessbes ¢ benfeitorias,
i
u" |
| |
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Paragrafo unico. Fica dispensada a realizagdo de procedimento licitatorio para
a venda realizada para os fins previstos nesta Lei. nos termos do art. 17, 1. alinea f da Lei
n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e do art. 98 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 201 T

Art. 107. O pagamento devera ser efetivado mediante sinal de. no minimo. 5%
(cinco por cento) do valor de venda, permitido seu parcelamento em até 05 (cinco) vezes.,
e o do saldo em até 240 (duzentas ¢ quarenta) prestagoes mensais e consecutivas, com
correcdio monetaria por indices oficiais.

Paragrafo tnico. A parcela minima devera corresponder a 10% (dez por cento)
do valor do salario minimo vigente.

Art. 108. Ficam concedidos os seguintes descontos nos casos de venda direta de
imével de uso residencial ou misto:

I - 40% (quarenta por cento) sobre 0 valor da avalia¢@o para ocupantes com
renda familiar inferior a 6 (seis) saldrios-minimos:

11 - 30% (trinta por cento) sobie 0 valor da avaliagfio para ocupantes com renda
familiar superior & 6 (seis) até 9 (nove) salarios-minimos;’

111 - 20% (vinte por cento) sobre o valor da avaliagio para ocupantes com renda
familiar superior a 9 (nove) até 12 (doze) salarios-minimos; €

IV - 10% (dez por cento) obre o valor da avaliacfio para ocupantes com renda
familiar superior a 12 (doze) até 14T(:q,ualorze) salérios—nPinimos.

Art. 109. Garante-se a0 adquirente do imével, no caso de ocupagéo de uso
residencial. misto ou nao resijencial%go desconto em percentual de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da avaliagdo no pagamento a vista, sem prejuizo do beneficio previsto no
art. 108 desta Lei.

R

Paragrafo unico. 0 pag Zento 4 vista devera ser realizado no prazo maximo

i€

i : [l . ; . 5 .
de 30 (trinta) dias, contados da ncia ao interessado quanto a notifica¢ao da decisdo
favoravel expedida pela auto‘t;idad|e competente.

Art. 110. As vendas a pra;Lo serdo formalizadas mediante escritura publica de

promessa de compra € venda emique estardo previstas, dentre outras, as seguintes
condi¢des:

I - resolugio automatica da promessa de compra € venda e reversdo do imovel
ao Municipio de inhumas, independentemente de interpelagéo judicial ou extrajudicial,
superado o prazo estabelecido no § 1° do art. 111

I1 - obrigagd@o de serem pagos, pelo adquirente, tributos, emolumentos e despesas

referentes a venda; €
|
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Il - inalicnabilidade do imdve! até o integral pagamento do preco. salvo
concordéncia do 6rgdo de administragdo patrimonial com a substitui¢ao do promitente-
comprador.

Art. 111. Em caso de inadimplemento, aplicam-se, no que couberem, as
disposi¢oes referentes aos créditos de natureza tributdria de titularidade do Municipio.

§ 1° Vencidas 3 (trés) prestagdes consecutivas e ndo pagas no prazo de 30 (trinta)
dias contados da intimagdo por Aviso de Recebimento — AR ou, se infrutifera, da
publicagdo tinica de edital de chamamento no Didrio Oficial do Municipio de Inhumas,
dar-se-4 o vencimento antecipado da diyida e a imediata resolugiio da promessa de compra
e venda. '

§ 2° Para efeito do disposto no pardgrafo anterior, presumem-se validas as
comunicacdes e as intimagdes dirigidas ao enderego do adquirente.

Art. 112. A receita derivada da venda de iméveis do Municipio inseridos na
Reurb-S e Reurb-E seré destinada ao Ftindo Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Parigrafo Unico. E vedada a aplicagio da receita derivada da venda de imoveis
do Municipio para © financiamento dT despesa corrente da Prefeitura.
‘l Seio V1
Da Regularizag¢io Fundidria e‘{y x:Area'is de Preservaciio Permanente- APP’s

Art. 113. No Procedimer&oLdj) kegularizagﬁo Fundiaria de nucleo urbano

informal consolidado, situado em Tﬁre as de rﬂser\fagﬁo permanente ou em area de unidade
de conservagio de uso sustentavel ol de protecdo de mananciais dever-se-a observar as

¥

normas na Lei Federal n® 12.651 ds ’.f} de ima._l;o de 2012 — Codigo Florestal: na Lei Federal
° 13.465/2017 e legislagdo federal atinent

I

|

Art. 114. A regularizacdo anii_ ia

Permanente — APP’s somente pode sg;ﬁ.adpitida. nos se%uintes casos:
I}

| |
erido em area urbana consolidada: e

I - o0 assentamento estiver 1

|
engdo programada implicara em

Ii - o estudo técnico com

1

melhoria das condigoes ambientais relativamente a situagdo de ocupagdo anterior,

. . . | | 4
inclusive por meio de compensagoe
|

ambientais.

pularizagdo fundiaria urbana de

abilitado. encontrar-se vinculado

interesse social devera ser realizadp
ao projeto de regularizagio fundiar
I - caracterizar a situagao ;

yurbana e atender 0§ seguintes clementos:

tegularizada: ) :

11 - especificar os sistemas d
| |
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L

I11 - propor intervengdes para 2 prevengdo e controle de riscos geotécnicos e de
inundacdes; i

IV - estabelecer formas de recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo
passiveis de regularizagdo;

V - comprovar a melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental.
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdio das Areas de
Preservacgdo Permanentes, quando for ¢ caso;

VI - comprovar melhorias
propiciada pela regularizagao propost

as condicdes de habitabilidade dos moradores

e
\

|
VII - garantir o acesso publico aos corpos d’agua. quando for o caso.

Art. 116. Na hipotese de regqlariza&;ﬁo fundiaria urbana de area situada em area
de risco deverdo ser realizados estudos técnicos visando examinar a possibilidade de
eliminagfo, corregdo ou administrag;ﬁoli do risco na parcela da area por ele afetada.

, el b e | i e i 14 i 2 .

Pardgrafo Unico. E obrig 4 _‘rlo ¢ indispensavel a implantagdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados na drea objeto da regularizagio fundiaria
urbana. |

Il

Art.117. Na hipotese de Regu arizagio Fundidria Urbana de Interesse Social de
area situada em areas de risco| que :ilﬁlL gomportem eliminagfio, corregdo ou administragao
dos riscos o Municipio procedera a f locLiqﬁo dos ocupantes, inserindo-0s em programa
habitacional. | (I

[ Segio VI

'ﬁ Do Direito Real de Laje

| “l gonsiste na passibilidade juridica do Municipio
promover a regularizagfio fundiaria u‘_p‘an' especifica dg unidades imobiliarias autbnomas
edificadas em uma mesma area, dete da a impossibilidade de individualiza¢ao de lotes,
a sobreposigdo ou a s¢lidariedade de ‘;i.ficagées ou t jj.nos, nos termos do art. 1.510 —
A e seus paragrafos ,ho Codigo Civil Brasileiro e nor 'has estabelecidas na legislagao
federal pertinente ao ?rcsente instrun ﬁto da politica ur iana.

través do instrumento urbanistico
de terreno ao beneficiario ou a

|
Art. 118. O gireito real de

I A ;

Art. 119. Na regularizagao jiu

direito real de laje ¢ yedadaja atribuig:
participagiio proporcional em 4reas 1
11 I

I
Art. 120. E ivedad;zl a regu. ‘zagao fundisrialde edificagdes que ndo possuem
I

isolamento funcional e acesso indefﬂc}entes, qualquer qui s¢ja o seu uso.
| ! | [ |

Art.121.Ndo ¢ pei"mitido e h:!:élquiréqte do dlﬁan de laje instituir sobrelevagoes
sucessivas. sobre as edificagdes feg'p.ﬂzadals. I .‘

I ,
| S50 José. Inhumas-Go, CEP: 75402-709
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Art. 122. Na regularizagdo urﬁ)ana deverdo ser observadas as normas edilicias,
urbanisticas ¢ de posturas vigentes no Municipio e a legislagdo federal associada ao
direito real de laje.

Art. 123. O beneficiario do direito real de laje ¢ responsavel pelos encargos €
tributos incidentes sobre sua unidade imobilidria autdnoma.

Art. 124. Na aplicagdo do direito de laje. no ambito da REURB, deverao ser
observadas as normas contidas nos artigos 1.510-A, 1.510-B, 1.510-C, 1.510-D, todos do
Cadigo Civil, por forga do artigo 55 da Lei Federal n° 13.465/2017 e artigos 58/63 do
Decreto Presidencial 9310/2018.

_CAPITULO VIII _
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 125. Esta Lei, para efeitos de regularizagio fundidria ¢ urbanistica das
7EIS-1 e ZEIS —i1 e ZETE-1 institui a hierarquia da rede de vias locais de Inhumas ¢ do
Distrito de Santa Amalia, que sera composta de vias existentes, vias regularizadas e vias
projetadas, classificadas em: :

I - Vias Locais I- sio as vias existentes ou reg larizadas com caixa de via de no
minimo 5.00m (cinco metros) até 7.99m (SFte virgula noventa e nove metros) e extensao
maxima de 300m (trezentos metros) q]ando ehﬁ “cull 'Sfc".
|

LI
i1 - Vias Locais II- sdo as vias exi tentes ou reg ',l!arizadas com medidas de caixa
. ) . ’ b e
de no minimo 8.00m (oito metros) ate 12, Qb (doze v ‘ sula noventa ¢ nove metros).
[T - Vias Locais 111 sdo as via]T' Iins-tentes, reg

medidas de caixa de no minimo 13.00n mtreze Metro:

noventa e nove metros). - ,

{V - Vias Locais IV sio as vias existentes ou reg arizadas com medidas de caixa
de no minimo 15,00m {quinze metros) até 22.79m (vintg ¢ dois virgula setenta e nove
metros). ‘ |

;

V - Vias Locais V sdo as vias

existentes ou regil arizadas com medidas de caixa
[ - . * il
de no minimo 22.80m (vinte e dois virgula oitenta met

‘q_i)‘ ) ou acima, com pista dupla.
Art. 126. Os usos ndo réi'idenciais das ZEIS ¢ ZEIE sdo os previstos na

legislagdo urbanistica municipal q}‘de regulamenta @ gontrole das atividades e dos

pardmetros urbanisticos. ‘

|
Art. 127. E admitido estabejteJ'
Municipio visando viabilizar financeiram
Urbanistico, respectivamente, em éneq%s . | i
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‘ Declaramos para os devidos fins que a LEI n®, 3.298/2021
1
i

I, ZEIS 1I e ZEIS TII., mediante lai)ra;‘ura de Termo de Compromisso que serd firmado
entre as Partes. [

§1° Na parceria de que trata o caput deste artigo, o Municipio arcara com 0S
custos da elaboracio do Plano e do Projeto de Regularizagéo, bem como da implantag@o,
execugdo de obras e servigos de infraestrutura, desde que, receba em contrapartida lotes
urbanizados, preferencialmente, na area em regularizagio, em equivaléncia aos custos e
investimentos das obras e servigos executados.

§2° Os valores deverdo constar do Cronograma Fisico Financeiro das obras ¢
Servigcos a executar. |
| .
§3° Os lotes deverdo ser avaliados pelo Orgdo Municipal competente ¢ dever-
se-4 levar em consideragdo o valor do lote desprovido da valorizag@o imobiliaria
decorrente dos investimentos do Poder Publico Municipal, com manifestacdo da CTAREF.

§4° O empreendedor fica obrigado a proceder a transferéncia dos lotes ao
patrimdnio do Municipio. 0s quais| serfio destinados exclusivamente ao programa
habitacional para atendimento de famnilias carentes. registrando-os e fornecendo no prazo

de 30 (trinta) dias a Certiddo de Registro Tmobiliario para que o Municipio inicie a
execucdo das obras e servigos acordados.

§5° Fica o Municipio autor zado, desde que fundado em interesse publico e
social motivado, e apds avaliagio da ofetiva redugéo dos custos ao adquirente de baixa
renda. a executar as obras de infraest 't_uraJ m ZEIE - I. ZEIS 1l e ZEIS 11, precedida de
analise e aprovagdo do Orgio Muniqt pal ccrmpeteme.

Art. 128.‘ O Municipio, na r "li!ifz{:iimqﬁo fundiéria das ZEIS, utilizard os meios,
instrumentos e institutos juridicos pre vistos no Estattdfda Cidade — Lei n°® 10.257 de
2001, Codigo Florestal - Lei n® 126 ?51 de 2012, na Lei Federal n° 13.465/2017, Decreto
Presidencial 9.310/2018 ¢ Lei Feder

| n? 13.913/20 ? e suas ajteragdes, e legislag@o
federal suceddnea sobre regularizagdg ;f‘uzﬂdiéria, visan | atingir os objetivos desta Lei.
40 411 o
Art. 129. Fica o Chefe do Poder Executivo t torizado a promover a alienagao
gratuita dos imoveis do Munici'pio,'keg ilarizados ‘m 1 base nesta Lei, aos legitimos
possuidores, em conformidaTe aos ditamegs do art l|7 da Lei Federal n°® 8.666, de 1993.
T |
Art. 130. No caso (&e regulari I_aq‘ﬁg fundié;lri.a;r 4reas particulares o Municipio
prestara assisténcia técnica e juridi ?.1 para fins de g

antir o direito do dominio dos

imoveis e promover o ord,enamq:nj terrt;orial do ot snicipio, ficando a cargo dos
s da regularizagdo responsaveis pela elaboragdo de
ei. ‘ idas as obras de infraestrutura

¢ urbanisticas determinadas

7 |
legitimados como Agentes Promotor
todas as pecas técnicas exigidas
essencial e atendimento s medic
legalmente. M
| ‘ 117 .
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Art.131. Os imoveis individualizados, regularizados em ZEIS 1, com érea
superior a 250,00m* (duzentos € cinquenta metros quadrados), devera ser alienado
onerosamente, levando-se em conta. 0 valor gasto pelo Municipio em relagdo a quota
parte do imovel regularizado.

Art. 132. E vedada a alienagdo dos imoveis regularizados em ZEIS I antes de
decorridos 05 (cinco) anos da aquisi¢do do dominio.

Art. 133. Nos parcelamentos cujos empreendedores sejam cooperativas ou
associagdes, sem fins lucrativos, conveniadas com o Municipio, fica o Chefe do Poder
Executivo. ouvido a Comissio Técnica de Analise de Regularizagéo Fundiaria Urbana -
CTARF, autorizado a arcar com 0s custos para implantagdo das obras de infraestrutura
exigidas, havendo disponibilidade or¢amentaria e financeira, e. ademais em atendimento
a0 programa habitacional para atendimento de familias de baixa renda.

Art. 134. Para efeito de calculo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
[méveis dos imoveis objeto de regularizagao fundiaria urbana o valor venal do imovel
devera ser calculado com redugao de 50% (cinquenta por cento).

Art. 135. As areas delimitadas, identificadas, consolidadas e ocupadas por
familias de baixa renda, consideradas a irreversibilidade das ocupacgdes. constituidas
como nucleos urbanos informais com finalidade urbana localizados em zona rural e
Distritos, poderdo ser considerada;s 4reas urbanas descontinuas sujeitas a regularizagdo
fundiaria de interesse social, nos tg:rmos' desta Lei e legislagdo federal aplicavel.

i |

Art. 136, Ficam garantidos ©s usos instalados e em funcionamento, exceto 0s
incomodos e prejudiciais a vizinhanga, os quais deverﬁo!tomar medidas de sancamento
dos incomodos. | | 0l ! .

- \
|

Art. 137. O Poder Publico Municipal na implementagao do programa de
regularizagdo fundidria de interesse social poderd lavrar Auto de Demarcagdo
Urbanistica, com base no levantamento da situagdo da darea a ser regularizada e na
caracterizagdo da ocupagdo.

|

Art. 138. Cabera ao Municipio. através do (')ri';ﬁo Municipal de Plangjamento ¢
do Meio Ambiente a expedigio do licenciamento urbanistico ambiental conjunto,
observadas as normas desta Lei € nc que couber e nas omissdes desta, os ditames da Lei
Municipal que rege Parcelamento do solo no Municipio.

Art. 139, N phum lote em ZEIS 111 serd coloes do 4 venda sem o cumprimento
das seguintes cond'qﬁés; '
|\ I

Y | . . : '. Pl e
I- publ.icagéo do decreto de licenciamento urbanistico do loteamento:
| | - !

Il - regigtro do loteamento no Cartorio de Re iﬁnfo de Imoveis competente.

| ‘
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Art. 140. O licenciamento urbanistico ndo implicara em sua responsabilizagdo
quanto a possiveis divergéncias de medidas e areas, no todo ou em relagéo aos lotes ou
4reas. assim como quanto a possibilidade de erros na demarcagio e/ou superposi¢io do
loteamento em relacdo a seus confrontantes, quando a REURB tiver por objeto area

privada.

Art. 141. Cabera ao Municipio o dnus financeiro decorrente da regularizagdo
fundidria urbana compreendendo a implantagdo das obras de infraestrutura essencial, os

equipamentos comunitarios e as melhorias

regularizagdo fundidria urbana e arcar com 0 onus de

de REURB-S.

habitacionais previstas nos projetos de
sua manutengdo, quando se tratar

Art. 142. Compete a Comissio Técnica de Anélise de Regulariza¢do Fundiaria
Urbana instituida pelo Decreto n° 202 de 22 de julho de 2021:

I - coordenar ¢ fiscalizar a elaboragdo

¢ a execucdo do Plano de Urbanizagdo €

Regularizagdo Fundidria da REURB em suas modalidades:

Il - intermedidr assuritos d¢' interesse das REURB-S e REURB-E junto aos

orgdos da administra¢ao municipal, e
(if

stadual e federal competentes:

IIl - emitir pareceres, relata}kios e outros ates administrativos que se€ fizerem

necessarios: i

IV - interpretar e solucionar gas

V - resolver questdes omissas e duvidas resuitaQ

que diz respeito a0 projeto especificos

ZEIS; [l | |

VII - elaborar a lista das pessoas a serem

estabelecidos pelzl_(!?s 6rgdos responsaveis pela impleh

Habitagao. | (U |
|
Il

VIII - elaborar termos de encerramento
Urbanizagao eRc:_';i larizagao Juridica especificos e,;’
proprio do Poder '!ExeTcutiv'o Municipal. '

Art. 143. Fica admitido o uso de habitag

des ¢
demonstrada a exist ncia de viabilidade técnica parj‘ ! ﬂ,
é‘ AN

de 4gua, de iluminagao publica. de energia elétrica,

os em confl itloJ% ‘

i Ll | | | ;
VI - fiscalizar a aplicagéo d{ﬁs recursos orc;aln}enﬁﬁrlos e

Art. 144. As tipologias de habitagio gCIT? '

poderdo ser admitidas no contexto de conjuntos ha

Rua 23 Qd. B, S/N - Vila S&o José, Inht
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tes da aplicagfio desta Lei. no

financeiros alocados as

rgassﬁjtadas, obedecendo a critérios

¢do da Politica Municipal de

.implantac;ﬁo dos Planos de

sriormente, oficializa-los por ato

aletivas em ZEIS 111, desde que,
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Art. 145. Para instalagdo de usos para comeércio e prestagao de servicos exige-
se que o lote tenha 12,00m (doze metros) de frente e 360.00m? (trezentos € sessenta
metros quadrados) de area.

Art. 146. O Poder Executivo Municipal utilizara os meios legais e instrumento
juridicos existentes € cabiveis 4 promogdo da regularizagao fundiaria e urbanistica.

Art. 147. Par fins de regularizagio fundiaria urbana de que trata esta Lei fica
dispensada a comprovagdo do pagamento de tributos e ou penalidades tributdrias de
responsabilidade dos beneficiarios da regularizagao.

Art. 148. E admitido o uso misto de atividades numa mesma unidade imobiliaria
como forma de promover a integragio social e a geragdo de emprego e renda no nucleo
urbano regularizado.

Art. 149, Nio se aplicam as modalidades de regularizagio fundidria
estabelecidas nesta Lei, as disposi¢des da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de
1979, exceto os arligos 50, 51 ¢ 52.

Art. 150. Ficam dispensadas as desafetagbes das areas publicas municipais
ocupadas por familias de baixa renda. delimitadas, identificadas e reconhecidas por esta
Lei ou em Lei Municipal especifica, visando a titulagdo aos legitimos possuidores, nos
termos do art. 17, d'rx Lei Federal n° 8.666 de 1993.

Art. 151. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a alienar os imoveis do
Municipio. dispensada a avaliagdo prévia e o procedimento licitatorio, nos termos art. 17,
inc. I, alineas “f”, “g” e “h” da Lei Federal n® 8.666, de 1993, com redagéo dada pela Lei
11.481, de 2007 ¢ Lei 11. 196, de 2005, nos casos seguinies:

I - alienacdo gratuita ou onerosa, CONCessao de direito real de uso, locagédo ou
permissdo de uso de bens iméveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente
utilizados no ambito de programas habitacionais ou de regularizagdio fundiaria de
interesse social; ‘

I1 - alienagédo gratuita ou Onerosa, CONCessao de direito real de uso, permissao de
uso de bens iméveis de uso comercial de ambito local com érea de até 250 m* (duzentos
e cinquenta metros quadrados) ¢ inseridos no ambito de programas de regularizacdo
fundiaria de interesse social. | |

Art. 152. C M’uni?ipio podera, ainda, utilizar como titulagdo na regularizacdo

fundiaria urbana de 4reas publicas municipais ocuﬁzcﬁls por familias de baixa renda o
instituto juridico Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia — CU EM.

Art. 153. Fica assegurado a isen¢do dos tributos que tenham como fato gerador
a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa Habitacional do Municipio e pelo

|
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Programa Nacional de Habitacdo, nos terinos do art. 6°, § 5° da Lei Federal n® 14.118 de
12 de janeiro de 2021.

Art. 154. Cabera ao Orgdo Municipal de Planejamento ¢ a Procuradoria Geral
do Municipio a atribuigdio de garantir a eficiente aplicagdo desta Lei, inclusive no que se
refere 4 andlise de casos omissos e interpretagdes decorrentes de sua aplicacdo, ouvida a
CTARF.

Art. 155. As normas estabelecidas nesta Lei deverdo ser aplicadas aos processos
administrativos em curso que tratam de regularizagdo fundiaria urbana dos nucleos
urbanos. dos nucleos urbanos informais, nucleos urbanos informai consolidados, devendo
também ser aplicadas as normas gerais previstas na legislacio federal. e. em especial, as
normas constantes na Lei n® 13.465, de 11 de ] ulho de 2017 e do Decreto Presidencial n°
0310/2018.

Art. 156. Revogam-se as disposigdes em contrario.
Art.157. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagio.
Dé-se ciéneia, publique-se e cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE INHUMAS, AOS 06 DIAS DO MES
DE DEZEMBRO DE 2021,

FERNANDA NETO VALIN

Secretaria Municipal de Gestio
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